C 4

Pierre MAC S

Mme COMBAZ Virginie Commissaire eteur

245, Rue du Cartherin
73200 MERCURY

MAIRIE DE VILLARD-SUR-DORON

A l'attention de Monsieur le Maire et son
Conseil Municipal

25 route des Jonquilles

73270 VILLARD-SUR-DORON

Mercury le 4/10/2024

Monsieur le Maire,

J'ai obtenu le 19 Juin 2019 un permis de construire pour le réaménagement d'un bitiment
existant. PC N°07331723D1005. How eone R~ Bidloks

Un systéme d'assainissement individuel avec filidre compacte X-PERCO €-9 5 EH monocuve
avec épandage en tranchées d'infitiration sur la parcelle N°OB-0010 a été validé par la
Communauté d'agglomération. Cette filitre a été implantée sur la parcelle OB-0918
constructibie au vu du PLU.

Or il s'avere que la réalisation de cette filiére est complexe compte tenu de ia pente du
terrain amont. Ce qui complique & terme le flux des eaux usées.

le sollicite ia Mairie pour une modification mineure du zonage de la parcelie OB-0010 coté
QUEST d'une distance de 5 métres afin d'y insérer celle-ci.

Ci-joint une vue en plan de ta filiere d'assainissement et du zonage actuel du PLU en vigueur.
Je vous remercie d’avance pour votre retour

Cordialement

Virginie COMBAZ
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T
- Pierre MACABEES
Commissaire enqueteur

Accueil - VILLARD SUR DORON

De: agdsd <agdsd@orange.fr> C 2

Envoysé: jeudi 2 janvier 2025 16:58

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: Fwd: Demande de changement de destination de batiment sans demande de
construction

Piéces jointes: La Fougére changt destination 02-01-2025.pdf; La Fougére réponse 4-01-2022.pdf;

La Fougére réponse 8-11-2021.pdf; La Fougere courrier du 18-11-2021.pdf; La
Fougére courrier du 21-10-2021.pdf; La Fougére réponse du 29-08-2012.pdf; La
Fougére courrier du 7-08-2012.pdf; La Fougére courrier du 19-08-2011.pdf

envoyé : 2 janvier 2025 a 16:54

de : agdsd <agdsd@orange fr>

a : agdsd@orange.fr

objet : Demande de changement de destination de hatiment sans demande de construction

A l'attention de Mr MACABICS Commissaire enquéteur,

Bonjour Monsieur,

Je vous adresse en piéces jointes n® 1, le courrier explicatif de ma demande ainsi
que toutes les copies des correspondances échangées avec la mairie depuis des

années sans bonne suite a ce jour,

Je vous en souhaite bonne réception et vous prie de croire, Monsieur, en mes
sentiments distingués.

Annie et Guy de SOUZA DIAS



Pierre MACABIES
C ammissaire enquéteur

Mr Guy de SOUZA DIAS et
Mme Annie de SOUZA DIAS St Nazaire, le 2 janvier 2025
née PERRIER-PERRERY
a l'attention de Monsieur MACABICS
Commaissaire enquéteur, mairie de
Villard sur Doron
Monsieur,

Nous vivons en loire Atlantique et nous ne pouvons pas
nous rendre aux réunions organisées pour la modification du PLU ; dont
nous avons eu connaissance par la Gazette que nous recevons
réguliérement.

Depuis plusieurs années, nous demandons le changement
de destination de notre maison que nous avons acquise en 978 (copies de
nos précéentes correspondances jointes). Nous avons déja rencontré
plusieurs commissaires enquéteurs ; Mr DELAPIERRE en 2011, Mr
NIVELLE en 2018 et enfin Mr DUCHENE en 2021. Nous n'avons jamais
eu de réponse 4 nos demandes.

Nous ne comprenons pas pourquoi aucune suite n'a €t
donnée a nos demandes et que le changement de destination n'a pas été
accordé..

Pour notre maison achetée en 1978, nous payons les
impots fonciers et la taxe d'habitation en résidence secondaire. Les
précédents propriétaires décédés depuis presque 20 ans a I'age de 95 ans
n'exploitaient plus a usage agricole depuis 1976.

Sur le projet de PLU, je constate le changement de
destination pour 14 batiments et la suppression d'activité agricole pour un
autre. Sommes nous concernés et sinon pourquoi 7 Dans ce cas nous
réitirons notre demande. Veuillez nous indiquer si vous avez besoin
d'autres renseiglments pour mener a bien notre demande.

t Nous restons dans l'attente de votre réponse, nous vous
prions de croire, Monsieur, en I'expression de nos sentiments distingués.

Annie et Guy de SOUZA DIAS
31, rue Pierre de Ronsard 44600 SAINT NAZAIRE Tél ;. 06 84 47 31 57
pour « la Fougére » 1905 Rte du Mont 73270 VILLARD SUR DORON



Pierre MACABIES
Commissaire enquéteur

L4

sur Doron Villard sur Doron, le 4 janvier 2022

Besasne 1500 H

M. et Mme DE SOUZA DIAS
31 rue Pierre de Ronsard
44600 SAINT NAZAIRE

N/Réf, : EH/-VB 2022-02
Objet : votre courrier recommandé avec avis de réception n°l A 189 490 9404 2

Madame, Monsieur,

Je fais suite A votre courrier cité en objet et requ le 19 novembre dernier en mairie concernant
votre propriété au lieudit La Fougere.

Je vous confirme que I'aménagement de la grange constituerait un changement de destination,
changement qui n’est pas permis par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) opposable.

Par ailleurs dans le cadre de 1a procédure de modification n°1 du PLU en cours, il apparait que
le dispositif visant & permettre le changement de destination pour un grand nombre de batiments
anciennement a vocation agricole et habitat (grange, €table et habitat sous un mé€me toit),
nonobstant leur int€rét patrimonial, n’est pas compatible avec les objectifs du Plan
d’aménagement et de développement durable.

Ce point méritera donc une analyse au cas par cas dans le cadre d’une nouvelle procédure
d’évolution du PLU a initier en 2022 et qui concernera une quinzaine de chalets au maximum
sur le territoire communal. Le moment venu, notamment lors de I'enquéte publique, il sera
important de faire connaitre votre projet.

L’évolution réglementaire proposée dans la modification n°l du PLU qui consistait a autoriser
un changement de destination de presque une centaine de batiments sera ainst retirée du dossier

lors de son approbation qui devrait intervenir en janvier 2022.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos meilleures satutations.

(=1

Sa { S) QS 00" gar rlysere

Mairie » 25, route des Jo:*quilies » 73270 Villard-sur-Doron «Tél. 04 7938 38 96« Fax 04 7938 32 64



Pierre MACABIES
Commissaire enquéteur

sur Doron Villard sur Doron, le 8 novembre 2021
[ Brenne 1500 H

M. et Mme DE SOUZA DIAS
31 rue Pierre de Ronsard
44600 SAINT NAZAIRE

N/Réf. : EH/-VB 2021-460
Objet : votre courrier recommandé avec avis de réception n°l A 189 049 7954 4
Madame, Monsieur,

Je fais suite & votre courrier cité en objet et recu le 22 octobre dernier en mairie concernant
votre proptiété au lieudit La Fougeére.

Je vous précise tout d’abord que les zones NU 1 et NU2 n’existent plus dans le PLU opposable.

Votre propriété est aujourd’hui classée pour partie en zone agricole (zone A) - pour et autour
du béti - et pour partie en zone naturelle (zone N).

Je vous invite a télécharger le réglement du PLU en vigueur sur notre site internet 2 I’adresse
suivante : _
s vilardsurdoron.comfwp-content/uploads/ 202 H09/re olomeni plu 201903 1Y9.pd

Vous pourrez ainsi y consulter les dispositions communes ainsi que les dispositions propres i
chaque zonage.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos meilleures sglutations.

el HILCBUET

ot - *
ok \rlysere Maitie + 25, route des Jonquilles « 73270 Vill&ard»sur—Doron +Tél. 04 79 38 38 96+ Fax 04 79 38 32 64



Pierre MACABIES

Commissaire enquéteur

Mr Mme de SOUZA DIAS
31, rue Pierre de Ronsard
44600 Saint Nazaire
Propriété : « la Fougére Monsieur le Maire,
1905, route du Mont Mairie de Villard-sur-Doron
73270 Villard-sur-Doron 25, route des Jonquilles
-Parcelle cadastrale n°828 73270 Villard-sur-Doron
LR avec AR Saint Nazaire le 18novembre 2021

Monsieur le Maire,

Je vous remercie de votre réponse 4 mon courrier du 21 octobre dernier. J'en ai

pris connaissance, mais vous n'apportez pas de réponse 4 ma question au sujet de modifications que
NOuS Pourrions envisager.

Le commissaire enquéteur avait confirmé que e dernier PLU que j'avais bien lu,
classait notre propriété en zone A pour le béti et en zone N pour le reste. Sur ce classement je suis
d'accord avec votre courrier. Mais,ce classement ne permet aucune modification a la maison et c"est
pour cette raison que Monsieur JJ DUCHENE, le commissaire enquéteur m'avait renvoyé vers vous
afin de permettre des modifications et ce avant la cléture du nouveau PLU qui doit avoir lieu en fin
d'année.

Je réitére donc ma demande du 21 octobre

Je souhaiterais également que vous me précisiez les démarche i effectuer dans
I'hypothése ot je compterais aménager la grange dans cette maison. Ceite maison n'a plus de
vocation agricole depuis plus de 50 ans; mais les terres sont toujours exploitées par un agriculteur.

Je reste dans Pattente de vous lire et vous prie de croire, Monsieur le Maire, en
I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Guy etAnnie de SOUZA D
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Pierre MACABIES
Mr Mme de Souza-Dias Commissai 5
31, rue Pierre de Ronsard missaire enquéteur
44600 Saint Nazaire
Popriété : « La Fougére » Monsieur le Maire,
1905, route du Mont Mairie de Villard-sur-Doron
73270 Villard-sur-Doron 73270 Villard-sur-Doron

Monsieur le Maire,

Le 13 septembre dernier, nous avons renconiré le commissaire enquéteur sur la
modification du P.L.U., Monsieur JJ. Duchéne. [l nous a informés qu'a ce jour le classement de
notre maison ne permet aucune modification et nous a renvoyés vers vous; nous avons effectué une
demande de rendez-vous sans réponse a ce jour.

Depuis notre courrier du 19 aoiit 2011 et notre rappel du 7 aoiit 2012, nous
demandons le changement de classement afin que notre maison ait le méme classement que celles
des propriétés voisines.

Nous avons rencontré successivement les enquéteurs du P.L.U : Messieurs J.L
Delapierre en 08/2011 puis en 2018 P. Nivelle et le demier évoqué ci dessus J.J. Duchéne, tous
nous ont affirmé qu'une réponse serait apportée

Cette situation dure depuis trop longtemps et nous vous demandons d'enregistrer
pour fa 2éme procédure du P.L.U qui doit étre faite cette année notre souhait de changement de
classement de notre maison afin de pouvoir, nous ou nos héritiers, (car les années passent) effectuer
si nous l'envisagions des travaux de modification.

Nous vous remercions de la bonne suite que vous donnerez a notre demande.

Nous restons dans l'attente de vous lire et vous prions de croire, Monsieur le
Maire, en I'expression de nos meilleurs sentiments.

Guy et Annie de Souza-Dias

P.S& PJ : copie de votre courrier du du 29/08/2012



A Pierre MACABIES
Commissaire enguéteur
sur Doron
2 % | ||
Bisenne 1500 L Villard sur Doron, le 29 aodt 2012

————  —— ——— ____—______— 3

Monsieur et Madame DE SOUZA -DIAS
Propriété la Fougére
73 270 VILLARD-SUR-DORON

N/REf : BS/HE t12-582
Objet : révision du PLU - classerment de la propriété

Chére Madame, Cher Monsieur,

J’ai bien recu votre courrier du 7 aodt aux termes duquel vous vous étonnez et vous nous avisez
de 1a différence de classement de votre propriété (zones N et A) par rapport a celles de vos
voisins (NU1 et NU2).

Je vous informe que nous avons bien pris note de votre demande.

{.a commune va en principe s’engager dés I'automne dans une procédure de révision complete de
son PLU. Cette procédure est longue (environ 2 ans) mais permettra de revoir au cas par cas les
classernents des propriétés. Nous intégrons donc votre courrier au dossier pour qu'il soit étudid.

Dans cette attente,

Veuillez agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, I"expression de ma considération distinguée.

\
Le Maird,
Emmanyel HUGUET
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Accueil - VILLARD SUR DORON

De: Jean-marc Buhagiar <jmbuha@gmail.com>

Envoyé: dimanche 12 janvier 2025 18:12

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Cc: ‘ConseilSyndical fdb'; syndic@immao3v.fr

Objet: enquéte publique_ projet modification n°2 PLU Villard-sur-Doron
Piéces jointes: FDB_observations comm enquéteurs PLU n°2_10janv2025.pdf

al'attention de M. MACABIES, commissaire enguéteur
Monsieur le Commissaire Enquéteur

Conformément a l'avis d'enquéte publique, nous vous prions de trouver ci-joint nos observations au
sujet du projet de modification n°2 PLU Villard-sur-Doron sur le secteur de Bisanne 1500.

Nos observations concernent
- L'impact environnemental :
- la disparition de chemins de randonnée
- L'avis défavorable de la Préfecture
- La problématique de stationnement dans le sacteur OAP 8 (route des rosiéres)
- La liaison par navette entre Bisanne 1500 et les Saisies
- La collecte des déchets
- L'étude d'impact et de risques
- L'impact économique du Projet
- Les Parcelles 2354 et 14

Nous sommes a votre disposition pour en discuter et apprécierons de recevoir la copie de votre
rapport.

Merci SVP d’accuser réception
Bien cordialement

Jean-Marc Buhagiar
President du Conseil Syndical des “Fermes du Beaufortain" { Bisanne 1500)



Jean-Marc Buhagiar

Copropriétaire et Président du Conseil Syndical des « Fermes du Beaufortain » { Bisanne 1500)

fdbconseilsyndical@outlook.com

A 'attention de Monsieur le commissaire enquéteur, Monsieur Macabies

Objet : Dossier d’enquéte publique concernant le projet de modification n°2 du PLU de
Villard-sur-Doron

En mon nom propre et au nom d’autres copropriétaires de la coproprigté des Fermes du Beaufortain de
Bisanne 1500 ( 1001 route des Rosigres) , nous souhaiterions faire les observations suivantes
concernant le projet de modification n°2 du PLU de Villard-sur-Doron, en particulier sur U'orientation
d'aménagement et de programmation (OAP} n°8 (secteur m1 d'une superficie d'environ 3 ha) relative &
l'unité touristigue nouvelle (UTN) immobiliére structurante de Bisanne 1500 en permettant la création
de 900 lits touristiques neufs au lisu de 450 lits initialement prévus au PLU en vigueur,

1) IMPACT ENVIRONNEMENTAL :

Comme lindique la MRAE qui alerte sur les incidences et les manques du dossier dans son avis du §
décembre 2023, en visualisant déja Uimportance du projet immaobilier « L'Etoile de Julie » en cours dans
le secteur OAP n® 8 de Bisanne 1500, tel que présenté déja dans des vidéos du promoteur Terresens (
voir liens ci-apres) , et tout simplement en se rendant sur place pour mesurer Uimpact de cette
promotion immobiliére déraisonnable, ce projet requiert vraiment la réalisation d’une évaluation
environnementale préalable pour:

* justifier du choix retenu de doubler la capacité d'hébergement touristique envisagée sur le site de
Bisanne 1500 au regard des enjeux environnementaux identifiés (paysage, milieux naturels, ressource
en eau, changement climatique...) et présenter les alternatives étudiées intégrant notamment la
réhabilitation de béti touristique existant ;

¢ approfondir I'état initial du secteur de Bisanne 1500 et des sites faisant 'objet de changements de
destination :

o en matiére de bilan-besoins ressources en eau potable, établir un état des lieux daté, détaillé et
actualisé qui intégre la problématique de la raréfaction de la ressource en eau en montagne et
des potentielles concurrences d'usage {neige de culture en particulier),

° en matiére d'émissions de gaz a effet de serre induits par l'activité du site ;

» gtudier les incidences du projet sur 'environnement et la santé, et envisager des mesures d'évitement
et de réduction renforcées en matiére d'artificialisation des sols, d'étalement urbain, de préservation
des habitats et individus d'espéces protégées, de paysage, de risques et de limitation des
déplacements automobiles et d'émissions de gaz 4 effet de serre.

Mais déja en U'état actuel , inventaire réalisé démontre que le projet de densification des lits a
Bisanne sans justification économique aura un impact négatif fort sur des espéces protégées.

POUR AUTANT, NOUS NE COMPRENONS PAS LES ETAPES DE CES PROCEDURES ADMINISTRATIVES
ALORS QUE LA COMMUNE A DEJA CEDE PLUSIEURS PARCELLES AU PROMOTEUR IMMOBILIER
TERRESENS, QUE CELUI-C] A LANCE LA COMMERCIALISATION DE 110 APPARTEMENTS, ET SANS



QUE LA COMMUNE ATTENDE LES AVIS OFFICIELS EXIGES AU TRAVERS DE CETTE PROCEDURE
D’ENQUETE.

PROGRAMME IMMOBILIER
TERRESENS «L’ETOILE DE JULIE»

2) DISPARITION DE CHEMINS DE RANDONNEE

Sauf erreur, le projet du PLU n°2 n’évoque pas la disparition des chemins de randonnées actuels
consécutifs & ces projets immobiliers et & la modification du chemin forestier de Uimpasse du Planay
en route communale, notamment pour se rendre ;

- dans les Alpages au dessus de Bisanne 1500,

- vers La Croix de Coste ( « Tout au long, la vue sur les montagnes est époustouflante : & U'aller, c’est
Rosetend, Le Mirantin et les Bauges et, au retour, les Aravis et le Mont-Blanc ! Sans parler des
marmottes qui habitent différents endroits » selon site des Saisies)

- etvers Lac des Saisies ( « Ne cherchez pas 'eau ici on ne la voit pas. En guise de lac c'est surtout
une partie de la tourbiére des Saisies que vous allez découvrir. A 1566 m au coeur du bois des
Saisies cet endroit vous surprendra par sa beauté et son ¢alme » selon site des Saisies

IL Y A-T-IL UNE PROPOSITION D’ITINERAIRE DE SUBSTITUTION d’autant que l'impasse du Planay
estinscrite au PDIPR et donc d’utilité publique



3) AVIS DEFAVORABLE DE LA PREFECTURE (P 42 A 44)

Dans son avis le Préfet donne un avis défavorable largement argumenté que Uon peut résumer ainsi :

- Pasdejustification économique du projet

- Non prise en compte du contexte d'occupation faible des logements existants , de la ressource en
eau potable et de U'évolution du climat futur

- Une mise en garde avec la jurisprudence actuelle qui ne permet plus d’augmenter e parc de
logements pour renforcer 'équilibre économique des stations sans avant tout , mobiliser le parc
de logements existants sous employés.

CET AVIS DEFAVORABLE DE LA PREFECTURE DE SAVOIE PEUT-IL CONTRAINDRE LA MUNICIPALITE
A REVOIR SON PROJET ?

4) PROBLEMATIQUE DE STATIONNEMENT DANS LE SECTEUR OAP 8 (ROUTE DES
ROSIERES)

A la lecture des documents remis & 'enquéte publique, nous avens impression que le sujet du
stationnement est vu sur un seul point théorique sans aucune analyse pentinente a la vue de la réalité et
de la situation actuelle.

Nos commentaires sur ces problématiques de stationnement sont les suivant ;

Sur le secteur de la route des Rosiéres ( au pied des copropriétés de la Perle des Alpes et de la
copropriéts des Fermes du Beaufortain) : Force est de constater qu’en période de vacances d’hiver, le
stationnement est déja saturé ce que semble minorer le projet du PLU. En effet, pour ceux qui habitent
st constatent au quotidien:

- Les vacanciers viennent a plusieurs voitures et donc ne peuvent pas occuper les places de
parking de la copropriété

- lly apeu de places de stationnement visiteurs ou publique, et a configuration des lieux ne le
permet pas

- Le parking du cceur de Bisanne ( face au télécabine) est saturé donc les gens montent se parquer
en haut en occupant souvent des emplacements privatifs

- Deplus, en ces périodes de vacances les parkings des Saisies sont également complets et ily a un
report sur Bisanne 1500

DONC LE SECTEUR OAP N°8 ETANT DEJA SATURE ET SANS POSSIBILITE DE CREATION DE
NOUVELLES PLACES DE STATIONNEMENT, CES PROJETS IMMOBILIERS CREERONT UNE
SATURATION ACCRUE ET DES PROBLEMATIQUES DE CIRCULATION D’AUTANT QUE LA ROUTE DES
ROSIERES EST UNE IMPASSE ET QUE LA NAVETTE RELIANT BISANNE 1500 ( TERMINUS ARRET
PLANAY) ET LES SAISIES DOIT MANCEUVRER POUR FAIRE DEMI TOUR.



SATURATION DU PARKING FACE
TELECABINE DE BISANNE 1500

ZONE DE STATIONNEMENT SATUREE ROUTE
DES ROSIERES { BISANNE 1500 - SECTEUR
UAPSB)

5) LIAISON PAR NAVETTE ENTRE BISANNE 1500 ET LES SAISIES

Le projet en 4.1.1.2 écrit « La station a mis en place des navettes reliant Les Saisies, Bisanne 1500 et
Hauteluce pendant les saisonsd’été et d’hiver. Elles permettent aux vacanciers, skieurs ou non, de
rejoindre d'autres sites de la station sans prendre la voiture ; départ de promenades en raguettes, ski
nordique sur le plateau des Saisies, de sentiers de randonnée, VTT... »

Effectiverment nous constatons que de plus en plus de personnes de Bisanne 1500 se rendent aux
Saisies par la navette gratuite pour les cours de skis des petits ou pour s’y promener cu faire des
courses.

MAIS COMMENT ABSORBER UNE AUGMENTATION DES HABITANTS DANS LE SECTEUR DE BISANNE
1500 SANS ACCENTUER LES PROBLEMES ACTUELS DE STATIONNEMENT ET DE TRANSPORT PAR
NAVETTE, CELLE-CI ETANT DEJA SOUS DIMENSIONNEE {BUS PLUS PETIT QUE SUR LES AUTRES
LIGNES ET FREQUENCE LIMITEE). RIEN N’EST EVOQUE A CE SUJET ?

D’AUTANT QUE PAR MOMENT CETTE NAVETTE EST COMPLETE.

6) COLLECTE DES DECHETS

SAUF ERREUR, NOUS NE VOYONS PAS DANS CE PROJET L'IMPACT DE CES NOUVELLES
CONSTRUCTIONS SUR LA COLLECTE DES DECHETS, d’autant que nous voyons difficilement le
camion de collecte des déchets monter U'impasse du Planay par temps de neige pour collecter les
déchets des nouveaux logements.

ILY A DEJA 3 ZONES DE COLLECTES LE LONG DE LA ROUTE DES ROSIERES AVEC DES MOLOKS (
SOUVENT VITE PLEINS EN PERIODES DE VACANCES ....DONC DIFFICILE DE PREVOIR DE
NOUVELLES ZONES DE COLLECTES SANS REDUIRE ENCORE LES PLACES DE STATIONNEMENTS
DISPONIBLES !



7) ETUDE D’IMPACT ET DE RISQUES

En cas d’élargissement du début de 'impasse du Planay, au niveau de la parcelle 2475, pour permettre
I'accés des véhicules et camions vers les nouvelles constructions prévues, EST-IL ENVISAGE UNE
ETUDE D'IMPACT ET DE RISQUES, NOTAMMENT SUR LES RISQUES POUR LE TALUS QUI SUPPORTE
L’ACCES AUX GARAGES DE LA COPROPRIETE DES « FERMES DU BEAUFORTAIN », ET NOTRE
COPROPRIETE SERA-T-ELLE CONSULTEE PREALABLEMENT ?

8) IMPACT ECONOMIQUE DU PROJET

Apres étude approfondie du dossier d’enquéte, on ne trouve aucun argument détaillé et développé qui
permettrait de trouver une réelle utilité publique au projet de densification des logements. La seule
motivation ( non écrite ) que U'on peut identifier est laugmentation des recettes fiscales pour la
commune,

Le seul motif présentd pour ce projet se résume a Uespoir d’une pérennisation de 4 ou 5 commerces
ators qu'a la Station des Saisies qui comprend prés de 10 fois plus de lits, il n'y a déja que des
Commerces saisonniers,

LES LITS SUPPLEMENTAIRES NE CHANGERONT RIEN A LA SITUATION ECONOMIQUE DE BISANNE
1500, LES COMMERCES SERONT TOUS FERMES HORS SAISON.

9) PARCELLES 2354 ET14

Il est mentionné en page 174/177du document (ou 101/103 du PLU lui méme) que des zones en vert
feront partie des espaces végétalisés a conserver ( voir ci-dessous)
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CES ZONES CONCERNENT LES PARCELLES 2354 ET 14. CELA SIGNIFIE-T-IL QU’ELLES DEVIENNENT
NON CONSTRUCTIBLES ?



AUX REGARDS DES IMPACTS NEGATIFS DU PROJET, DES CONTRAINTES ET RESERVES
SIGNALEES ( CF PROBLEME DES STATIONNEMENTS, DE MOBILITE, DE L’EAU, DES
DECHETS, ETC... AINSI QUE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX IMPORTANTS), MAIS
AUSSI DE SA NON-JUSTIFICATION ECONOMIQUE, CE PROJET DE REVISION DU PLU, POUR
AUGMENTER LE NOMBRE DE LITS, N’A AUCUNE UTILITE PUBLIQUE SELON NOUS.

LA SEULE UTILITE PUBLIQUE SUR LE SECTEUR DE BISANNE 1500 NE SERAIT-ELLE PAS
MAINTENANT DE STOPPER LE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER SUR UN SECTEUR ETROIT ET
REMARQUABLE PAR SON ENVIRONNEMENT ET SES ESPECES A PROTEGER.

LE PROJET DOIT DONC RECEVOIR, SELON NOUS, UN AVIS DEFAVORABLE
CONFORMEMENT A L'AVIS DU PREFET.

Observations remises en date du 10 janvier 2025 par courriel a adresse
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Accueil - VILLARD SUR DORON
“

De: jf.niel@claude-jf.com

Envoyé: vendredi 10 janvier 2025 13:43

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: Enquéte publigue modification N°2 PLU Villard sur Doron

Observations pour 'enquéte publigue en cours.

Pour Monsieur MACABIES Commissaire enquéteur ,
Propriétaire d’un appartement a Bisanne 1500, Vous trouverez ci-aprés mes observations
concernant le projet d’augmentation des lits sur le secteur de Bisanne 1500.

Mes observations sur le projet soumis a I'enquéte :
Sur les avis des administrations je constate :
¢ Pourlavis de la CDPENAT ( commission départementale de la préservation des espaces
naturels et forestiers de la Savoie )
Dans le dossier d’enquéte, cet avis favorable joint a Uenquéte ne concerne que la
modification de zonage de 90 m? pour un accés a une parcelle constructible au niveau
duvillage : il 0’y a donc aucun avis concernant ta modification du PLU sur Bisanne
1500.
¢ Pourlavis de la MRAE ( mission régionale d’autorité environnementale )
la MRAE ne donne pas un avis favorable mais au contraire alerte sur tes incidences et
les manques du dossier :
= labsence de justification économique des lits supplémentaires prévus a
Bisanne 1500
= Leprobléeme des excédents de terre liés aux futures constructions qui n’est pas
pris en compte dans le projet
= L’absence d’études d’incidences sur la ressource en eau potable et le hilan
carbone
= l'absence d’'étude sur les conséquences sur l’environnement du défrichement
et sur les especes protégées identifiées (10 espeéces d’ oiseaux et une plante)
qui nécessiteront donc des demandes de dérogation spéciale.
¢ Pourlavis du Préfet
Dans son avis le Préfet donne un avis défavorable largement argumenté que Uon peut
résumer ainsi:
* Pas dejustification économique du projet
* Non prise en compte du contexte d’occupation faible des logements
existants , de la ressource en eau potable et de I'évolution du climat futur
* Une mise en garde avec la jurisprudence actuelle qui ne permet plus
d’augmenter le parc de logements pour renforcer Uéquilibre économique
des stations sans avant tout, mobiliser le parc de logements existants
sous employés.
Apres étude approfondie du dossier d’enquéte , je ne trouve pas d’ argument détaillé et développé
qui permettrait de trouver une réelle utilité publique au projet de densification des logements. La
seule motivation { non écrite ) que 'on peut identifier est "augmentation des recettes fiscales pour la
commune.



‘Le seul motif présenté pour ce projet se résume a 'espoir d’une pérennisation de 4 ou 5 commerces
alors qu’a la Station des Saisies qui comprend prés de 10 fois plus de lits, il n’y a déja que des
commerces saisonniers.

Les lits supplémentaires ne changeront rien a la situation économique de Bisanne 1500, les
commerces seront tous fermés hors saison.

A noter que Uévolution actuelle confirmée dans ce dossier d’enquéte , va vers une baisse du taux
d’occupation des logements { été comme hiver ). Ce taux, moins de 30 % en été et moins de 40 % en
hiver, est faibie, et rien n’est proposé pour le modifier favorablement. Au contraire la seule solution
envisagée est Uaugmentation des logements ! Cela conduira a terme a avoir des stations «fantémes
prés de la moitié de 'année ».

Dans Uenquéte sur la modification du PLU a Bisanne , 1a justification du projet se résume & quelques
lignes alors que tout le reste des écrits soit plusieurs dizaines de pages n’a pour but que de tenter de
minimiser les impacts negatifs du projet.

L’étude environnementale est minimale ( 2 campagnes seulement d'identification sur un méme été)
et déja a ce niveau 30 espéces d’oiseaux sont identifiées sur le site. Parmi ces espéces, 7 sont
strictement protégées et nécessiteront une demande de dérogation avec tous les recours possibles.
Le site du projet est donc un milieu particulierement riche et diversifié et la densification prévue aura
un impact négatif irrémédiable. Dans le dossier aucune mesure n’est proposée pour réduire ,
compenser, accompagner Uimpact négatif sur la flore et la faune protégée. Les espaces non
construits sur ce secteur ne peuvent pas étre considérés comme des compensations en espace
naturel sauvage car ils seront fortement modifiés et perturbés { artificialisation en espace vert
commun, divagation des chiens etc. ). L’étude environnement devrait étre complétée par des
campagnes de relevés notamment au printemps afin d’identifier au mieux toute ta flore et la faune
présentes. Mais déja en U'état actuel , Uinventaire réalisé démontre que le projet de densification des
lits a Bisanne sans justification économique aura un impact négatif fort sur des espéces protégées.
Faute de caractére d’intérét public majeur aucune dérogation pour détruire le milieu de ces
especes ne sera acceptée. Il en sera de méme pour les demandes de défrichements nécessaires au
projet.

En conclusion : le projet doit recevoir un avis défavorable conformément a 'avis du Préfet. Aux
regards des impacts négatifs du projet et de sa justification économique désuéte ce projet n’a
aucune utilité publique. La seule utilité publique sur le secteur serait son classement en zone
naturelie et sa protection, compte tenu des espéces protégées remarquables qu’elle abrite.

Avotre disposition si besoin

Bien Cordialement

Jean-Frangois NIEL

Tel:06.85.73.65.24
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Accueil - VILLARD SUR DORON

De: Martine CASTELLANI <martinecastellani51@gmail.com>
Envoyé: lundi 13 janvier 2025 19:43

Objet: Terrain Bisanne 1500

Piéces jointes: plan-terrain-bisane-1500.pdf

A L'ATTENTION DE MONSIEUR MACABIES, COMMISSAIRE ENQUETEUR.
Bonjour Monsieur Macabies
J'ai eu vos coordonnées par une personne de l'urbanisme a la mairie de Villard sur Doron.

Je me permets de vous adresser ce courrier, nous avons vu mon mari et moi-méme qu'il y avait une
révision du plu sur Bisanne 1500, et qu'il était prévu de faire 1000 lits supplémentaires.

Nous avons acquis il y a quelgues années un terrain su Bisanne 1500 car nous sommes tombés
amoureux de ce coin et avons toujours eu espoir d'y construire une habitation . Nous

sommes propriétaires de la parcelle section A Numéro 7 Les Rosieres.

Nous avons plusieurs fois fait des demandes qui ont toutes échouées.

Nous suivons de prés l'évolution de Bisanne 1500 (la nouvelle télécabine, 'école de ski), tout cela
commence a prendre vie et nous donne encore plus envie de nous y installer.

D'aprés les plans il semblerait que le futur projet s'arréte au pied de notre terrain et nous réitérons
notre demande avec de nouveaux espoirs.

Je vous joins le plan ou se situe notre parcelle, sil'on pouvait ne serait-ce qu'utiliser une petite partie
sur la portion inférieure de notre terrain ce serait vraiment bien.

Je vous remercie de Uintérét que vous pourrez porter a notre demande.

Bien cordialement

Martine et Michel Castellani
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Accueil - VILLARD SUR DORON

De: mtessard@ski-lessaisies.com

Envoyé: samedi 18 janvier 2025 19:00

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: a l'attention de Mr le Commissaire Enquéteur - enquéte public modification N°2

PLU Villard sur Doron

Mrle Commissaire Enquéteur,

Par la présente je souhaite déposer une contribution s’agissant de Uenquéte public relative a la
modification n°2 du PLU de la commune de Villard sur Doron et plus précisément s’agissant de
I’évolution de {"OAP sur le secteur de Bisanne 1500.

Je représente la SPL Domaines Skiables des Saisies, exploitant et concessionnaire du domaine
skiable des Saisies et gestionnaire des navettes hiver/été reliant Bisanne 1500 et Hauteluce aux
Saisies.

Notre société a investi en 2022, péricde impactée par la crise COVID, 9.5M€HT dans la
modernisation des installations de remontées mécaniques/pistes desservant le secteur de Bisanne
1500 qui fait partie intégrante du domaine skiable des Saisies et qui est connecté au domaine relié
Espace Diamant. Dans le cadre de ce projet, nous avons notamment construit la Télécabine
Rosieres, appareil pleinement adapté au transport de skieurs (notamment les enfants et ce dans des
conditions de sécurité optimales) mais également de piétons et ce quelle que soient les conditions
d’enneigement du versant. En complément, nous avons créé autour de cette nouvelle remontée un
front de neige notamment avec la zone débutante desservie par le Téléski enrouleur des Fées. En
paralléle, nous avons couvert le bassin d’orage afin de permettre, suite & un appel public &
concurrence, 'implantation d’un jardin d’enfant a travers la construction d’un tapis et d’'une école de
ski a demeure dans le but de renforcer Uattractivité vis-a-vis de la clientele familiale. (avec cet
investissement global conséquent, seul un moniteur indépendant exergait sur Bisanne 1500)

C’est ’ESF des Saisies qui a remporté cette mise en concurrence et force est de constater
Pattractivité renforcée de Bisanne 1500 a ce jour sur les périodes de vacances scolaires de fin
d’année et de Février. Cependant, dans le cadre de nos échanges avec U'ESF visant a proposer une
prestation d’encadrement tout au long de la saison, notamment a destination des familles et des
enfants, ces derniers ne peuvent proposer a ce jour cette prestation compléte sur les périodes hors
vacances scolaires, notamment en raison de la composition actuelle des lits touristiques sur ce
secteur, composé essentiellement de résidences secondaires. Seule la réalisation d’une nouvelle
résidence de tourisme a caractere « de lits chauds » (fortement commercialisés avec une convention
loi montagne ad’hoc permettant de le garantir durablement) sur Bisanne 1500, permettra de disposer
d’une fréquentation de clientéle suffisante tout au long de la saison et notamment en période hors
vacances scolaires. Le projet Terresens entre pleinement dans les conditions permettant d’atteindre
cet objectif.

le tiens a rappeler que te front de neige de Bisanne 1500 composé du tapis et du Téléski des Fées
mais également la piste de Planay desservie par la Télécabine de Rosiéres sont d’ores et déja
sécurisés par nos installations de neige de culture et que la garantie d’ouverture sur 120 jours en
saison hivernale a été atteinte chaque année sur les 10 dernieres saisons. {et encore cette année,
ouverture dés le 14 Décembre 2024).

Nous envisageons également d’ouvrir en saison estivale la télécabine de Rosiéres si ce projet de lits
touristiques venait a se concrétiser et ceci permettrait également d’augmenter U'attractivité estivale
de Bisanne 1500 tout en ayant un intérét de connexion en terme de mobilité douce et décarbonnée
avec le cceur des Saisies via Uutilisation de la Télécabine de Rosieres et du TSD6 Bisanne d’ores et
déja ouvert en saison estivale.



$'agissant des navettes intramuros que nous gérons, nous prévoyons de revoir en saison hivernale
I'organisation de nos lignes existantes afin d’assurer notamment une desserte entre cette nouvelle
résidence et le front de neige de Bisanne 1500 de maniére réguliere et a une fréquence adaptée ala
fréquentation et a la demande de la clientéle. Toutes les copropriétés adjacentes a cette circulation
bénéficieraient indirectement de la hausse de cette prestation de service, facilitant de fait leur
commercialisation.

L’ensemble de ces évolutions auront forcément un impact direct sur la dynamique de remplissage et
de commercialisation des lits existants de Bisanne 1500, mais seule la concrétisation de réalisation
de ce projet de lits chauds qui fait cruellement défaut sur secteur a Uheure actuelle permet de
sécuriser économiquement le déploiement de ces nouvelles prestations de service qu’il s’agisse des
activités que nous gérons directement ou de celles proposées par notre partenaire ’'ESF des Saisies.
Restant bien évidemment 3 votre entiére disposition, je vous prie de recevoir, Mr le Commissaire
Enquéteur, mes plus cordiales salutations.

Bien cordialement,

Michaél TESSARD
Directeur

HAPPYZ 25

HAPPY ALTITUDE !

Nos dorrl-éi;\'os skiables alpin et nordique sont ouverts jusqu’au 11 avrll 2028,
Profitez pleinement de la salson |

109, Avenue des Jeux Olympiques 73620 Hauteluce
i

N'imprimez ce coursier et les documents joints que si nécessaire et la montagne vous Sourira.

SPL Domaines Skiables des Saisies %
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5 Pierre MACABIES
Accueil - VILLARD SUR DORON Commissaire enquéteur
De: Marie RAIMONDEAU <mraimondeau@asso-toutazimut.com>
Envoyé: dimanche 19 janvier 2025 19:23
A Accuei! - VILLARD SUR DORON
Ce: OLIVE
Objet: A 'attention de Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Piéces jointes: Observations a M. Le commissaire enquéteur - M. et Mme RAIMONDEAU - 1051

Route du Naleu.pdf

Importance: Haute

Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint nos observations sur le projet de la modification n°2 du
PLU.

Mon conjoint, Monsieur Olivier RAIMONDEALU, se présentera a la mairie, mardi 21 dans la métinée
pour vous rencontrer,

Je vous prie d'agréer Monsieur, nos sincéres salutations.

Marie RAIMONDEAU
06.86.07.64.08
Clivier RAIMONDEAU
0680080910



Monsieur Olivier RAIMONDEAU
Madame Marie RAIMONDEAU
87 avenue Pierre Brossolette
91130 MONTGERON
Mail : olivier@pepscreation.com
Monsieur Pierre MACABIES
Commissaire Enquéteur
Mairie de Villard-sur-Doron
mairie@villardsurdoron.com

Le 18 janvier 2025
Objet : Observations sur le projet de modification n°2 du PLU
{changement de destination — article L. 151-11 du Code de 'urbanisme)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous souhaitons vous faire part des observations suivantes sur le projet de la
modification n°2 du PLU, en tant que ce projet exclut notre chalet d’habitation des
constructions pouvant changer de destination au titre des dispositions de l'article L. 151-
19 du Code de 'urbanisme.

Nous sollicitons I'inscription de notre chalet d’habitation dans la liste des batiments
ayant vocation a bénéficier d’'un changement de destination au sens des dispositions
susvisees,

1-  Parun acte en date du 30 novembre 2020, nous nous sommes portés acquéreurs
d’'une construction désignée comme un « chalet d’habitation » et d’'un grenier,
implantés sur un terrain, situé 1501 route du Naleu a Villard-sur-Doron et cadastré
section B numéros 320, 321, 322, 324, 789, 798, 799, 802, 804 et 932, d'une superficie
de 5,21 hectares.




(Copie d'écran GEOPORTAIL)

Le chalet est implanté sur un replas. Pour y accéder, il faut emprunter un chemin
forestier sur environ 1500 metres. Lorsque ce chemin est enneigé, nous faisons
procéder a son déneigement.

2-  Ce chalet existe de trés longue date, depuis au moins un siecle. !l est identifiable
sur te plan cadastral de la commune dressé le 12 aodt 1935 {Section B dite des 8illords).

TE¥
B

On peut également le voir sur une photographie aérienne de 1937 (site IGN REMONTER
LE TEMPS), a une époque ou plusieurs constructions existaient sur les terrains en
amont :




Au plan local d’'urbanisme, le terrain est principalement classé en zone agricole et pour
le reste en zone naturelle. Le batiment est identifié au plu comme étant un batiment
agricole. La destination du batiment est agricole.

o S ",

(Extrait du document graphique- * Batimentagricole )

3.-  Notre acte de vente prévoit au titre des conditions de la cession :
CGONDITIONS DE LA CESSION :

§ Projet de Vacquérent
Nature du projet : Projet agricole: Bailleur

Projet de développement rural

Description d ot
Projet résidentiel dans Ia chalet d'habitation_gadastré B 320, selon les rédcs !
d’urbanisme en vigueur en ¢ Torr e |a partig habitation.

o Maintien de |'usage agricole des terrains Cadastrés B 322 — 932 pour partic —
789 — 799 — 804 B 798 pour partie, tel que représenté en hachuré bleu sur le
plan ci<joint, par leur mise 4 disposition par bail rural & un agriculteur agréé par la
Safer, en la personne de Monsieur Yoann JAUNY,

1 Agrément du projet par la Safer

La Safer Auvergne-Rhine-Alpes a pour objet, notamment, o cuvrer
prioritairement & la protection des espaces agricoles, naturels et forestiers, de
favoriser I'installation, le maintien et la consolidation d’exploitations agricoles ou
forestidres ainsi que 1"amélioration de la répartition parcellaire des exploitations,
de concourir & la diversit¢ des systémes de production, 4 la diversité des paysages,
4 la protection des tessources naturelles et au maintien de la diversité biologique,
de coniribuer au développement durable des territoires ruraux et de faciliter ta
réorientation des terres, batiments ou exploitations. -,

La Safer Auvergne-Rhdne-Alpes déclare que la présente cession répond aux
objectifs fixés par article L 14 1-1 du Code rural et de la péche maritime.
L'acquéreur dont lc projet personnel correspond a ces objectifs, s’engage &
maintenir la destination du bien et & en garantiv la pérennité en souscrivant aux
engagements suivants et en acceptant les modalités de contrdle qui en découlent,



IIE b

Cahier des charges « bailleur » et « développement rural »

Pendant une durée de |5 ans 4 compter de la signature de |'acte
authentique de vente et saul dispense particuli¢re accordée par la Safer,
I"acquéreur prend les engagements suivants:

I/ réaliser et poursuivre son projet tel qu’il a été agréé par la Safer et ainsi
conserver au bien acquis une destination conforme aux objectifs de 1'article L
141-1 du Code rural et de la péche maritime

2/ Louer les parcelles B 322 — 932 pour partie, 789, 799, 804, B 798 pour
partie, le tout pour une surface de 3,61ha, tel que représenté en hachuré bleu sur le

plan ci-joint, & un agriculteur agréé par la Safer, par bail rural. La personne
identifiée est Monsieur Yoann JAUNY. Dans le cas ou Monsicur JAUNY
déciderait de cesser I'exploitation des terrains précités, les terrains seraient loués a
un autre agriculteur ou Monsicur ¢t Madame RAIMONDEAU pourraient en
reprendre |'exploitation dans le cas d’un projet d’installation agricole, a titre
d’exploitant principal ou secondaire.

4- Il existe ainsi une discordance entre la situation de notre chalet d’habitation, tel
gu'il résulte de lI'acte de vente, et des conditions de la cession {qui font du maintien de
lactivité agricole sur les 2/3 de la superficie du terrain la contrepartie a la réalisation de
notre projet résidentiel) et sa situation au plan local d’urbanisme.

Par lI'effet de la vente, le chalet a perdu, de fait, sa destination agricole au profit d'une
destination d’habitation.

Nous ne pourrons réaliser ce projet résidentiel que si le chalet est identifié au PLU
comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Nous constatons que le projet de modification du PLU prévoit la suppression de
I'indentification du batiment, comme étant un batiment agricole, sans toutefois en tirer
toutes les conséquences.

S.- Pourtant, notre chalet ne se trouve pas dans une situation différente de celle de
14 chalets identifiés comme ayant vocation a bénéficier d’'un changement destination
au sens des dispositions de l'article L. 151-11 du Code de I'urbanisme.

S.1.- |l est déterminant de relever que l'identification d’un batiment au titre de larticle
L. 151-11 du Code de 'urbanisme ne vaut pas droit a changement de destination.

Ce changement n’est possible que si les conditions fixées par les dispositions de l'article
2 du PLU sont respectées, ainsi que les autres régles du PLU.



Aux termes de l'article L. 151-11 du Code de I'urbanisme :
« I. Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le réglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments
qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, &
I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue o 'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a 'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Larticle 2 du reglement de la zone A du PLU précise les conditions du changement de
destination (page 54 du réglement en vigueur} :

Pour les bitiments repérés au plan de zonage au titre de I'article 1151-11 2 du code de I'urbanisme, le
changement de destination sous réserve :
- que ce changement de destination ne porte pas atteinte a la qualité des paysages, des sites et
ne compromette pas Fexploitation agricole,

- que la construction soit alimentée en eau potable conformément a la réglementation en
vigueur,

- que la construction soit desservie par les réseaux d’assainissement, ou, dans le cas contraire,
que l'assainissement individuel soit réalisable selon la réglementation en vigueur,

- que, le cas échéant, 'accds soit réalisé en limitant au maximum les incidences sur les espaces
agricoles, naturels ou forestiers et les incidences paysagéres,

- de l'avis conforme de la Commission Départementale de Ja Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers — CDPENAF.

Ce changement de destination est soumis a déclaration préalable au sens des
dispositions de l'article R. 421-17 b) du Code de I'urbanisme.

5.2- Lerapportde présentation de la modification n®2 du PLU examine la situation des
14 batiments, identifiés en considération des éléments suivants :

- Leur incidence sur I'environnement, les paysages, les milieux naturels ;
- Leur incidence sur l'activité agricole ;

- Leur incidence sur l'artificialisation des sols ;

- leur desserte et le stationnement ;

- Lalimentation par les réseaux {eau, assainissement, électricité) ;

- Uexistence de risques {PPRN).

Au regard de ces critéres d’appréciation, la situation de notre chalet n'est pas différente
de celle de ces 14 chalets ; elle est méme parfois identique.



La réalisation de notre projet résidentiel, consiste dans une modification de
I'aménagement intérieur, comme cela résulte de notre dossier de déclaration preéalable
{ayant eu pour objet de régulariser des travaux intérieurs) qui a été refusé.

a) Notre projet, eu égard aux conditions de la cession na aucune incidence sur
I'artificialisation des sols, sur I'environnement, les paysages, les milieux naturels ou
Factivité agricole qui est maintenue sur les 2/3 de la superficie de notre propriété.

b) Notre propriété est desservie par un chemin forestier {dont nous assurons le
déneigement en hiver, la commune n‘ayantybbligation légale de déneiger ce chemin),
cependant que certains des 14 batiments, le sont par des chemins agricoles.

c) Un systéme d'assainissement individuel existe, a l'instar de la majorité des 14
batiments.

d) Notre chalet est alimenté par une source d'eau potable, a I'instar des chalets des
pages 10 et 11, dont il est précisé qu'ils sont alimentés par la source du Plane.

Il nous appartient cependant de régulariser la situation de cette alimentation au regard
de la réglementation, ce que nous pourrons faire une fois I'identification du batiment
obtenue.

e) Notre chalet, implanté sur un replas du relief, depuis plus d’un siecle, n‘est pas soumis
a des risques particuliers.

Méme si le secteur d’implantation de notre chalet n’est pas couvert par le PPRN, aucun
risque n'est identifié. Il est important de constater que notre propriété est situé a une
distance d’environ 600 meétres de la créte du versant de I'Envers, ce qui réduit les risques.

Il sera constaté que 5 des 14 chalets identifiés sout soumis 3 un risque moyen au regard
du PPRN, étant implantés sur des pentes raides comme on peut le voir sur les photos du
rapport de présentation.

Le chalet du secteur des Vernets de la page 19 est compris au PPRN dans I'emprise
méme d’un phénoméne de lave torrentielle (Schéma de la page 36 du PPRN).

Ce qui induit un risque pour la sécurité publique qui n'a pourtant pas fait obstacle a son
inscription dans la liste des batiments ayant vocation a bénéficier d’'un changement de
destination.



En ce qui concerne notre propriété, c'est au stade d’'une demande d’autorisation
d’urbanisme qu’il pourra étre vérifié s’il existe un risque pour la sécurité publique. Il n’est
pas possible d’en préjuger au stade du plan local d’'urbanisme.

5.3.- Nous ne comprenons donc pas les raisons pour iesquelles notre chalet n'a pas été
identifié comme ayant vocation a faire I'objet d’un changement de destination, alors que
nous avions présenté cette demande par une lettre au Maire de Villard-sur-Doron, en
date du 2 novembre 2023.

Nous ne pouvons que réitérer cette demande au stade de Venquéte publique de la
modification n°2 du PLU.

Le maintien du classement de notre chalet nous interdirait de justifier, au stade d’'une
demande d'autorisation, que toutes les conditions requises par le reglement du PLU et
les dispositiens du Code de |'urbanisme. Ce maintien nous empéchera de realiser notre
projet d'aménagement.

Cela nous priverait de la possibilité de faire valoir utilement nos droits en justice alors
que le maintien du classement résultant du PLU en vigueur restreint nécessairement
I'exercice de notre droit de propriété.

Telles sont les raisons pour lesquelles nous sollicitions I'identification du notre chalet
d’habitation comme ayant vocation a faire l'objet d’un changement de destination au
sens des dispositions de l'article L. 151-11 du Code de Yurbanisme, a charge pour nous
de justifier par la suite que nous remplissons toutes les conditions fixées l'article 2 du
PLU et autres dispositions du PLU pour bénéficier d’une autorisation d’urbanisme.

En vous remerciant de I'attention que vous voudrez bien porter a notre demande, nous

vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'assurance de nos salutations
distinguées.

ﬁ
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Pierre MACABIES

Commissaire enquéteur

Chambeéry, le 17 janvier 2025

Enquéte publique du 16/12/2024 au 21/01/2025
Projet de modification N° 2 du PLU de Villard sur Doron

AVIS DE FNE SAVOIE

FNE Savoie a consulté le dossier de modification N° 2 du PLU de Villard sur Doron.,
Ce dossier comporte en particulier }a modification de 'OAP n°8 permettant la création de 800 lits
touristiques neufs au lieu de 4560 lits initialement prévus au PLU en vigueur.

L'évolution proposée de I'DAP N°8 du secteur de Bisanne 1500, porte de 450 a 900 lits
lautorisation de création de nouveaux lits touristiques a cet endroit, Il s'agit daugmenter la
densité du secteur constructible par une optimisation du foncier & urbaniser.

Le bilan triennal de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, inscrite dans la
loi Climat et Résilience, obligation rappelée parun courrier de la DDT du 12 juin 2024 4 la commune
de Villard sur Doron ne semble pas avoir été réalisé. Ce manque ne permet donc pas de juger de
l'opportunité de cette nouvelle urbanisation.

Il s'agit de construire des résidences secondaires et des résidences de tourisme,

FNE Savoie considére que tout nouveau projet immaebilier en station porte atteinte &
lenvironnement, notamment pendant sa phase de construction avec les déblais excédentaires
de terrassement gu'on ne sait souvent pas ol entreposer, les émissions carbones liés a la
construction, la production de déchets de chantier a traiter et enfin l'artificialisation de nouvelles
surfaces avec des enjeux en matiére de milieux naturels et de biodiversité, de paysage, et
démissions de gaz a effet de serre.

Ces derpiéres années, le taux de remplissage de Bizanne 1500 était de 'ordre de 40% en hiver at
de moins de 30% en été. Il nous parait donc indispensable doptimiser le caractére marchand des
lits existants avant d'autoriser la création éventuelle de nouveaux lits touristiques.

Bien que laugmentation de 450 3 900 lits paraisse compatible avec les objectifs du SCoT Arlysére,
nous notons que ce SCoT date de 2012 et avait été approuvé pour une durée de 12 ans, c'est a dire
jusqu'a 2024, Actuellement, en 2025, FNE Savoie estime que lesdonnées récentes de perspective
du changement climatique doivent &tre mieux prises en compte dans la vie des stations de ski.
Selon les constatations de 'évolution du climat de ces derniéres années, I'hypothése du niveau
denneigement de Bizanne 1500 & [échelon 2050 contenue dans I'étude ne nous semble plus
realiste. Le recours probablement plus fréquent a l'enneigement artificiel 8 cette altitude
augmentera les besoins en eau.

Le rapport de présentation du PLU de Villard sur Doron précise & la page 86: « Il n'y a aucun
potentiel de densification sur le secteur de Bizanne 1500 », paraissant en contradiction avec
ceci : « le maintien d'une relative trame verte sur ce secteur participe a son intégration paysageére
ainsi qua lattractivité ». Cela va a fencontre du projet de densification au niveau de 'OAP N°8. De
plus, cette éventuelle densification engendrerait une augmentation des consommations d'eau
dont la ressource peut devenir tributaire du changement climatique.

FRANCE NATURE ENVIRONNEMENT SAVOIE

Fédération départementale des associations de protection de la nauwre et de I’environnement

26 passage Sébastien Charléty, 73000 Chambéry
Tél : 04 79 85 20 03 — savoie@fne-aura.org — www.fne-aura.org/savoie




FRANCE NATURE
ENVIRONNEMENT

Puisque selon la présentation de ce projet de modification, une densification de l'urbanisation
parait possible, pourquoi ne pas plutdt modifier le projet initial, non pas en augmentant le nombre
de lits prévus mais en densifiant les 450 lits actuels en économisant ainsi du foncier comme
l'exige laloi ZAN ?

En conclusion, FNE Savoie émet un avis défavorable au projet de modification N° 2 du PLU de
Villard sur Doron en ce qui concerne la modification de I'0OAP n°8.

Pour FNE Savoie,
Jean KERRIEN,
Vice-président environnement montagne.,

sy
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" Pierre MACABIES
Accueil - VILLARD SUR DORON Commissaire enquéteur
De: Marie RAIMONDEAU <mraimondeau@asso-toutazimut.com>
Envoyé: dimanche 19 janvier 2025 19:23
A: Accueil - VILLARD SUR DORON
Cc: OLIVE
Objet: A l'attention de Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Piéces jointes: Observations & M. Le commissaire enguéteur - M. et Mme RAIMONDEAU - 1051

Route du Naleu.pdf
Importance: Haute
Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint nos observations sur le projet de la modification n°2 du
PLU.

Mon conjoint, Monsieur Olivier RAIMONDEAU, se présentera a la mairie, mardi 21 dans la matinée
pour vous rencontrer.

Je vous prie d'agréer Monsieur, nos sinceres salutations.

Marie RAIMONDEAU
06.86.07.64.09
Olivier RAIMONDEAU
0680080910



Monsieur Olivier RAIMONDEAU
Madame Marie RAIMONDEAU
87 avenue Pierre Brossolette
91130 MONTGERON
Mail : olivier@pepscreation.com
Monsieur Pierre MACABIES
Commissaire Enquéteur
Mairie de Villard-sur-Doron
mairie@villardsurdoron.com

Le 18 janvier 2025
Objet : Observations sur le projet de modification n°2 du PLU
{changement de destination — article L. 151-11 du Code de F'urbanisme)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous souhaitons vous faire part des observations suivantes sur le projet de la
modification n°2 du PLU, en tant que ce projet exclut notre chalet d’habitation des
constructions pouvant changer de destination au titre des dispositions de l'article L. 151-
19 du Code de l'urbanisme.

Nous sollicitons l'inscription de notre chalet d’habitation dans la liste des batiments
ayant vocation a bénéficier d’'un changement de destination au sens des dispositions
susvisées.

1- Par un acte en date du 30 novermnbre 2020, nous nous sommes portés acquéreurs
d’'une construction désignée comme un «chalet d’habitation » et d'un grenier,
implantés sur un terrain, situé 1501 route du Naleu a Villard-sur-Doron et cadastré
section B numéros 320, 321, 322, 324, 789, 798, 799, 802, 804 et 932, d’une superficie
de 5,21 hectares.




{Copie d'écran GEOPORTAIL)

Le chalet est implanté sur un replas. Pour y accéder, il faut emprunter un chemin
forestier sur environ 1500 meétres. Lorsque ce chemin est enneigé, nous faisons
procéder a son déneigement.

2-  Cechalet existe de tres longue date, depuis au moins un siécle. Il est identifiable
sur le plan cadastral de la commune dressé le 12 ao(t 1935 {Section B dite des Billords).

BE O |
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On peut également le voir sur une photographie aérienne de 1937 {site IGN REMONTER
LE TEMPS), a une époque ou plusieurs constructions existaient sur les terrains en
amont ;




Au plan local d’urbanisme, le terrain est principalement classe en zone agricole et pour
le reste en zone naturelle. Le batiment est identifié au plu comme étant un batiment
agricole. La destination du batiment est agricole.

(Extrait du document graphique- * Bétiment agricole )

3- Notre acte de vente prévoit au titre des conditions de la cession :

c c :

l ¥
Nature du projet : Projet agricole: Bailteur
Projet de développement rural

Description du projet : '
Projet résidentiel dans 14 ¢
d’urbanisme en vigueur en € in partie habitation.

o+ Maintien de ['usage agricole des terrains Tadasirés B 322 — 932 pour partic —
789 — 799 — 804 B 798 pour partie, tel que représenté en hachuré bleu sur lc
plan ci-joint, par leur mise a disposition par bail rural 4 un agriculteur agréé par la
Safer, en la personne dec Monsieur Yoann JAUNY.,

halet d’habitation_dadastré B 320, sclon les rég{cs !

II Agrément du projet par la Safer

La Safer Auvergne-Rhione-Alpes a pour objet, notamment, d'ceuvrer
prioritairement 4 la protection des espaces agricoles, naturels et forestiers, de
favoriser |’installation, le maintien et la consolidation d’exploitations agricoles ou
forestitres ainsi que I’amélioration dc la répartition parcellaire des exploitations,
de concourir i la diversité des systémes de production, a la diversité des paysages,
4 la protection des ressources naturelles et au maintien de la diversité biologique,
de conlribuer au développement durable des territoires ruraux et de faciliter ta
réorientation des terres, bitiments ou exploitations, -,

La Safer Auvergne-Rhdne-Alpes déclare que la présente cession répond aux
objectifs fixés par I'article L 14 1-1 du Code rural et de la péche maritime.
L'acquéreur dont le projet personnel correspond & ces objectifs, s'engage 4
maintenis la destination du bien et & en garantir la pérennité en souscrivant aux
engagements suivants et en acceptant les modalités de contrdle qui en découlent.



111 Engagements de 'acquéreur

Cahier des charges « baillesr » el « développement rural »

Pendant une durée de 15 ans a4 compter de la signature de Iacte
authentique de vente et sauf dispense particuliere accordée par la Safer,
I'acquéreur prend les engagements suivanis:

I/ réaliser ¢t poursuivre son projet tel qu'il a été agréé par la Safer et ainsi
conserver au bien acquis une destination conforme aux objectifs de I'articte L
141-1 du Code rural ct de la péche maritime

2/ Louer les parcelles B 322 — 932 pour partie, 789, 799, 804, B 798 pour
partic, le tout pour une surface de 3,61ha, te! que représenté en hachuré bleu sur le

plan ci-joint, & un agriculleur agréé par la Safer, par bail rural. La personne
identifiée est Monsieur Yoann JAUNY. Dans le cas ot Monsicur JAUNY
déciderait de cesser I'exploitation des terrains précités, les terrains seraient loués &
un autre agriculteur ou Monsicur ¢t Madame RAIMONDEAU pourraient en
reprendre I’exploitation dans le cas d’un projet d'installation agricole, a titre
d’exploitant principal ou secondaire.

4- |l existe ainsi une discordance entre la situation de notre chalet d’habitation, tel
qu'il résulte de l'acte de vente, et des conditions de la cession {qui font du maintien de
I'activité agricole sur les 2/3 de la superficie du terrain la contrepartie a la réalisation de
notre projet résidentiel) et sa situation au plan local d’urbanisme.

Par l'effet de la vente, le chalet a perdu, de fait, sa destination agricole au profit d'une
destination d’habitation.

Nous ne pourrons réaliser ce projet résidentiel que si le chalet est identifié au PLU
comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Nous constatons que le projet de modification du PLU prévoit la suppression de
I'indentification du batiment, comme étant un batiment agricole, sans toutefois en tirer
toutes les conséquences.

5.-  Pourtant, notre chalet ne se trouve pas dans une situation différente de celle de
14 chalets identifiés comme ayant vocation a bénéficier d’un changement destination
au sens des dispositions de l'article L. 151-11 du Code de 'urbanisme.

5.1- Il est déterminant de relever que 'identification d’un batiment au titre de |'article
L. 151-11 du Code de l'urbanisme ne vaut pas droit a changement de destination.

Ce changement n’est possible que si les conditions fixées par les dispositions de Y'article
2 du PLU sont respectées, ainsi que les autres regles du PLU.



Aux termes de 'article L. 151-11 du Code de l'urbanisme :

« 1. Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bGtiments
qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, &
'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

L'article 2 du réglement de la zone A du PLU précise les conditions du changement de
destination {page 54 du réglement en vigueur) :

Pour les bitiments repérés au plan de zonage au titre de I'article L151-11 2 du code de Furbanisme, le
changement de destination sous réserve ©

que ce changement de destination ne porte pas atteinte 4 la qualité des paysages, des sites et
ne compromette pas l'exploitation agricole,

que la construction soit alimentée en eau potable conformément a la réglementation en
vigueur,

que [a construction soit desservie par les réseaux d’assainissement, ou, dans le cas contraire,
que |"assainissement individuel soit réalisable selon la réglementation en vigueur,

que, le cas échéant, I'accés soit réalisé en limitant au maximum les incidences sur les espaces
agricoles, naturels ou forestiers et les incidences paysagéres,

de Favis conforme de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers — COPENAF.

Ce changement de destination est soumis a déclaration préalable au sens des
dispositions de l'article R. 421-17 b) du Code de l'urbanisme.

5.2-

Le rapport de présentation de la modification n°2 du PLU examine la situation des

14 batiments, identifiés en considération des éléments suivants :

- Leur incidence sur I'environnement, les paysages, les milieux naturels ;
- Leur incidence sur |'activité agricole ;

- Leur incidence sur |'artificialisation des sols ;

- Leur desserte et le stationnement ;

- Lalimentation par les réseaux (eau, assainissement, électricité) ;

- Lexistence de risques (PPRN).

Au regard de ces critéres d’appréciation, la situation de notre chalet n’est pas différente
de celle de ces 14 chalets ; elle est méme parfois identique.



La réalisation de notre projet résidentiel, consiste dans une modification de
'aménagement intérieur, comme cela résulte de notre dossier de déclaration préalable
(ayant eu pour objet de régulariser des travaux intérieurs) qui a été refusé.

a) Notre projet, eu égard aux conditions de la cession n‘a aucune incidence sur
I'artificialisation des sols, sur lI'environnement, les paysages, les milieux naturels ou
I'activité agricole qui est maintenue sur les 2/3 de la superficie de notre propriété.

b) Notre propriété est desservie par un chemin forestier {dont nous assurons le
déneigement en hiver, la commune n‘ayantybbligation légale de déneiger ce chemin),
cependant que certains des 14 batiments, le sont par des chemins agricoles.

¢) Un systeme d'assainissement individuel existe, a l'instar de la majorité des 14
batiments.

d) Notre chalet est alimenté par une source d'eau potable, a l'instar des chalets des
pages 10 et 11, dont il est précisé qu’ils sont alimentés par la source du Plane.

Il nous appartient cependant de régulariser la situation de cette alimentation au regard
de la réglementation, ce que nous pourrons faire une fois I'identification du batiment
obtenue.

e) Notre chalet, implanté sur un replas du relief, depuis plus d’un siecle, n‘est pas soumis
a des risques particuliers.

Méme si le secteur d’'implantation de notre chalet n'est pas couvert par le PPRN, aucun
risque n'est identifié, Il est important de constater que notre propriété est situé a une
distance d’environ 600 métres de la créte du versant de I'Envers, ce qui réduit les risques.

Il sera constaté que 5 des 14 chalets identifiés sout soumis a un risque moyen au regard
du PPRN, étant implantés sur des pentes raides comme on peut le voir sur les photos du
rapport de présentation.

Le chalet du secteur des Vernets de la page 19 est compris au PPRN dans I'emprise
méme d’un phénoméne de lave torrentielle (Schéma de la page 36 du PPRN).

Ce qui induit un risque pour la sécurité publique qui n"a pourtant pas fait obstacle a son
inscription dans la liste des batiments ayant vocation a bénéficier d’'un changement de
destination.



En ce qui concerne notre propriété, c’'est au stade d’'une demande dautorisation
d’urbanisme qu’il pourra étre vérifié s’il existe un risque pour la sécurité publique. Il n‘est
pas possible d’en préjuger au stade du plan local d'urbanisme.

5.3.- Nous ne comprenons donc pas les raisons pour lesquelles notre chalet n'a pas été
identifié comme ayant vocation a faire I'objet d'un changement de destination, alors que
nous avions présenté cette demande par une lettre au Maire de Villard-sur-Doron, en
date du 2 novembre 2023,

Nous ne pouvons que réitérer cette demande au stade de lI'enquéte publique de la
modification n°2 du PLU.

Le maintien du classement de notre chalet nous interdirait de justifier, au stade d’une
demande d’autorisation, que toutes les conditions requises par le réglement du PLU et
tes dispositions du Code de l'urbanisme. Ce maintien nous empéchera de réaliser notre
projet d'aménagement.

Cela nous priverait de la possibilité de faire valoir utilement nos droits en justice alors
que le maintien du classement résultant du PLU en vigueur restreint nécessairement
I'exercice de notre droit de propriété.

Telles sont les raisons pour lesquelles nous sollicitions 'identification du notre chalet
d’habitation comme ayant vocation a faire I'objet d’un changement de destination au
sens des dispositions de I'article L. 151-11 du Code de |'urbanisme, a charge pour nous
de justifier par la suite que nous remplissons toutes les conditions fixées l'article 2 du
PLU et autres dispositions du PLU pour bénéficier d’'une autorisation d’urbanisme.

En vous remerciant de |'attention que vous voudrez bien porter a notre demande, nous

vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'assurance de nos salutations
distinguées.

,4,’;7
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SCI la BARONNIE M. MACABIES

Représenté par . LEPEINTRE Commissaire Enquéteur en charge de
6 rue de Dampierre FEnquéte Publique du Projet de
28350 ST LUBIN DES JONCHERETS Modification n® 2 du PLU

De VILLARD SUR DORON
Le 21 Janvier 2025
Monsieur Le Commissaire Enquéteur

Je souhaite que ma demande de reclassification des parcelles C n° 1984, 2048 et 3889 du PLU de
VILLARD SUR DORON soit incluse dans la révision n°2 en cours 2 ce jour.

Cette demande a été faite précédemment :

- Le 26 mai 2023 au cours d’'une réunion en Mairie avec le Maire M. HUGUET
- Par courrier A la mairie avec A.R. le 21 Octobre 2023.
- Par courrier a la mairie avec A.R. le 07 Novembre 2024.

Cette demande fait suite a la déclassification sur le PLU de Mars 2019 des parcelles n° C 1984, 2048
et 3889 de Zone U en Zone N. Ceci nous pose un préjudice en rendant le terrain inconstructible.

Nous avions déposé une demande de permis de construire en Janvier 2011.

Un arrété accordant un permis de construire (PC 073 317 11 D1002) a été établi par M. HUGUET
le 17 Février 2011. A la Suite d’un probléme de financement de 'opération, nous avons demandé
annulation de notre permis de construire {mars 2013),

Le PLU de mars 2019 a déclassé les trois parcelles nommés ci-dessus de Zone U a Zone N.
Nous n"avons pas eu d'informations sur cette modification, résident 3 700km de VILLARD.
Nous n’avons pas pu faire de recours dans les délais impartis.

Nous ne comprenons pas cette décision de classement. Quand on reprend le réglement du dossier
d’approbation du PLU du 19 Mars 2019, le descriptif de la Zone Naturelle est le suivant :

« Sont classés en Zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger pour une
ou plusieurs raisons :

- Lo qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et leur intérét notamment du point
de vue esthétique, historique et écologique,

- Ll'existence d’une exploitation forestiére

- leur caractére d'espace naturel dominant

- L’existence de constructions habitées isolées »

Aucune de ces définitions ne s’appliquent a ces trois parcelles.

Nous avons noté F'explication le 26 Mai 2023 de M. HUGUET qu'il s’agit d’une erreur de tragage
lors de I'élaboration du PLU.



Nous sommes en centre bourg (OAP Etraz Ouest) avec des habitations mitoyennes 3 nos parcelles sur
la route de 'Etraz.

Un projet de création de 5 logements en ZonelAU2 et 2AU3 va se faire a moins de 50 métres de nos
parcelles.

Ces parcelles C n® 1984 ,2048 et 3889 ont fait 'objet d'un certificat d’urbanisme n® C07331710D2024
en Zone U du 14 juin 2010.

C’est pour cette raison gue nous avons acquis ces parcelles le 05 Janvier 2011,

Nous scmmes surpris que notre demande datant de 20 mois ne soit pas présente dans le dossier
d'Enquéte Publique qui comporte pourtant 347 pages...... Est-ce encore une erreur.

C’est pourquei nous vous rencontrons ce jour pour faire prospérer notre demande.

Nous tenons a votre disposition toutes les piéces justificatives de I'historique de cette demande.
Vous remerciant de votre attention, recevez Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression

de nos salutations distinguées,

SCI LA BARONNIE

M. LEPEINTRE Didier
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Acctieil - VILLARD SUR DORON @9 VYONR 4 5&9
De: RAYMOND ROUSSEL <raymondroussel3@gmail.com>
Envoyé: mardi 21 janvier 2025 10:12

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: Enquéte Public

Piéces jointes: ENquéte Public Villard sur Doron.pdf

indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

Veuillez trouver ci-joint mail au sujet de l'enquete public relative a la modification n°2 du PLU de la
commune de VILLARD SUR DORON.Bonne réception



Monsieur Roussel Raymond A lattention de Mr le Commissaire-Enquéteur

gérant de la SARL LR CO enquéte public modification n°2 PLU
Proxi Bisannel1500 VILLARD SUR DORON
30 routes des Rosieres

73270 Villard sur Doron

Monsieur le Commissaire-Enquateur,

Par le présent mail je souhaite déposer une contribution s'agissant de Fengutte public
relative a la modification n°2 du PLU de la commune de VILLARD SUR DORON
précisément concernant I'évolution de FOAP sur le secteur de BISANNE1500,

Je représente la société LR&CO gérant du Proxi a Bisanne et souhaite se concrétiser la
construction d'une résidence de lits chauds, ce qui est vital sur la station , ce qui serait un
bien pour tous ies commerces.Pour ma part avec l'arrivée de nouveaux résidents donc de
potentiels clients , je pourrai créer 1 voir 2 emplois.

Un lit froid i'est occupé moins de six semaines par an par les touristes , si on laisse faire
.cela peut devenir des villages fantdmes.

Par contre la construction d'une résidence de lits chauds peut apporier un gros plus a
I'activité de Bisanne.

* Sécurisation de Fimplantation de I'ESF avec ouvertures hors vacances scolaires”
* L'augmentation de la fréquentation apportera la possibilité d'ouverture de nouveaux
services( laverie, distributeur de billets, ouverture télésiége en période estivale)

Vous remerciant par avance de l'attention que vous porterez a la présente, je vous prie de
recevoir Monsieur le Commissaire-Enguéteur, mes salutations distinguées.




e o

Pierre MACABIES
Accueil - VILLARD SUR DORON Cormmissaire enqueteur
De: Direction - ESF Les Saisies <direction@esf-lessaisies.fr>
Envoyé: lundi 20 janvier 2025 14:31
A: Accueil - VILLARD SUR DORON
Objet: a |'attention de Mr le Commissaire Enquéteur - enquéte public modification N°2

PLU Villard sur Doron

Mr le Commissaire Enquéteur,

Par ce courrier, je souhaite déposer une contribution s’agissant de 'enquéte public relative a la
modification n°2 du PLU de la commune de Villard sur Doron et sur Uévolution des projets a Bisanne
1500.

Directrice de 'ESF des Saisies, nous sommes actuellement implantés sur la station des Saisies mais
aussi sur le secteur de Bisanne 1500 ou nous effectuons des départs de cours collecti® ainsi que
des cours individuels. Des aménagements en collaboration avec la SPL et la commune de Villard sur
Doron nous ont permis de Fhire évoluer notre offre.

A ce jour nous sommes conscients que nos services sont une valeur sure pour la clientéle. Les
prestations « ski au pieds », accompagnement et encadrement sont des services appréciés et méme
obligatoires pour une attractivité locative et le développement de projet immobilier.

Nous sommes présents sur les périodes de @rtes affluences dites vacances scolaires. En dehors de
celles-ci, nous ne proposons pas de prestations propres au site, U'implantation d’une résidence de
tourisme 3 caractére « lits chauds » nous permettrait de pallier au manque de clients durant les
périodes « plus creuses » et de satisfhire une clientéle plus importante. Le projet actuel Terresens
nous semble cohérant et indispensabie pour Uévolution, le dynamisme du site, que ce soit au niveau
de notre structure mais également pour 'ensemble des commergants et prestataires.

Restant a votre disposition, je vous prie de recevoir Monsieur, mes sincéres salutations.
Cordialement

Karine MEILLEUR
ESF LES SAISIES

® 0682941236
@: direction@esf-lessaisies.fr



C I3

Accueil - VILLARD SUR DORON Btﬁ awn VLQ..‘{S.QO

De: Stéphane BALENO <lerefuge73@hotmail fr>

Envoyé: lundi 20 janvier 2025 23:05

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: a l'attention de Mr le Commissaire Enquéteur - enquéte public modification N°2

PLU Villard sur Doron

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Par le présent mail, je souhaite déposer une contribution concernant Uenquéte public relative a la
maodification n°2 du PLU de la commune de Villard sur Doron, et plus précisément concernant U'évolution de
I'OAP sur le secteur de Bisanne 1500.

Je m’appelle Stéphane BALENO et je représente la SARL LERISS (ou Restaurant Le Refuge). Notre activité est la
restauration en saison d’hiver et d'été.

Dans le hameau de Bisanne nous avons 3 résidences de propriétaires et tous ne louent pas leur(s)
appartement(s).

Nous avons donc des lits froids.

La ¢réation d’une résidence de lits chauds aurait plusieurs impacts positifs pour notre hameau :

« ['ESF pourrait certainement proposer des cours également en dehors des vacances scolaires

« De nouveaux services pourraient peut-étre étre créés : autres commerces, ouverture du
télécabine 'été pour les VTT et les piétons, naveties gratuites plus réguliéres, ...etc.

¢ Dynamisation du hameau

Par contre, il me semblerait inutile d’abimer notre beau hameau par une résidence de lit froids.
Vous souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, ’assurance de
ma considération.

M. BALENO

Envoyé a partir de Outlook pouriQS



Accueil - VILLARD SUR DORON Q)W%} CW’hM J’ (/PN < Mf

De: valerian chesnel <chesnelvalerian@gmail.com>
Envoyé: mardi 21 janvier 2025 09:09

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: Demande de modification PLU Famille Chesnel

Objet : Demande de modification du PLU pour transformation d’une partie agricole en usage
d’habitation

A l'attention de M. Macabies, Commissaire enquéteur
Bonjour,

Je me permets de vous écrire dans le cadre de 'enquéte publique concernant la modification n°2 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Villard-sur-Doron.

Je suis propriétaire d’'un batiment situé au 1201 route de la Plaine, actuellement en partie classé en
zone agricole. Je souhaiterais que le PLU prenne en compte une modification me permettant de
transformer certaines parties agricoles de ce batiment en surfaces habitables, afin de les aménager
pour un usage personnel dans le cadre de ma résidence principale.

Il estimportant de préciser que nous ne souhaitons pas abandonner toute activité agricole sur cette
propriété. Nous entretenons actuellement d’excellentes relations avec Uagriculteur qui exploite nos
terrains. L utilise méme U'une des batisses pour le stockage de foin, ce qui nous convient
parfaitement dans 'attente de \a création de notre propre projet de ferme pédagogique. Ce projet
vise a valoriser l'agriculture locale tout en créant un espace éducatif ouvert au public.

Cette demande de transformation concerne uniquement les parties nécessaires pour aménager un
espace de vie pour notre famille, tout en respectant 'équilibre entre usage agricole et usage
résidentiel.

Je reste bien entendu disponible pour échanger davantage sur ce projet et fournir toutes informations
complémentaires nécessaires.

Je vous remercie par avance pour attention que vous porterez a ma demande et reste a votre
disposition pour toute précision.

Cordialement,

Valérian Chesnel

1201 route de la Plaine
Villard-sur-Doron
chesnelvalerian@gmail.com
0681790199
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A«tueil - VILLARD SUR DORON

Dex pochon pascal <ppochon73@gmail.com>

Envoyé: mardi 21 janvier 2025 01:46

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: (suite Documents manquant) a I'attention du commissaire engquéteur public Réf, :
22-282

Pi€ces jointes: Contexte enquéte public Réf. 22-282.pdf; Observation enquéte public Réf,

22-282.pdf, DENEIGEMENT ANCOUIE A et PARKING ANCOLIE B.jpg; potentiel de
densification jpg; Echanges pour le déneigement.pdf; PLU 2019.pdf

Bonjour
Cedocument annule le précédent ou il manquait des piéces jointes.

Vous trouverez ci joint au nom des résidents de la forét se joignant a8 moi deux lettres et des annexes.
La premiere mettant dans le contexte nos souhaits
La seconde nos observations

Lesannexes:

Annexe 1 & 2: Image du Plan Local d'urbanisme attestant qu'aucun potentiel de densification n'a été
identifié pour la zone avec en annexe 2 le PLU

Annexe 3 : DENEIGEMENT ANCOLIE A et PARKING ANCOLIE B

Annexe 4 : Echanges entre Mairie, sociéte de déneigement, résidents

et responsables de syndic de la difficulté de déneigement depuis des années

Cordialement

Résidents de la forét et Mr et Mme Pochon



A Uattention du commissaire enquéteur public

Réf, : 22-282

Contexte

Lensemble des résidents réunis te 20 janvier 2025 de la zone Forét a examiné le projet
de création d’ hébergements & vocation sociale. Nous comprenons la nécessité de
lancer un tel projet,

Cependant nous souhaitons qu’un tel projet trés impactant pour notre quartier fasse
'objet d’une nécessaire concertation entre les résidents impactés et les décideurs.
Nous apprenons par la rumeur qu’un permis de construire a été déposé sans que nous
soyons informés fin décembre 2024. Il eu été plus sympathique et agréable que nous en
eussions été préalablement avertis d’autant que U'on nous avait annoncé par le SIVOM
qu'aucun permis de construire ne serait déposé avant que nous en soyons avertis afin
que Nous puissions nous mettre d’accord.

Nous souhaiterions comme il nous U'a été proposé lors d’une réunion organisée par
APCASS que 'évolution de ce dossier se fasse en cordiale transparence.

En ce qui concerne la modification du PLU en cours objet de la réunion d’aujourd’hui
accélérée par le dépdt du permis de construire nous vous faisons état de plusieurs
points et propositions.

Pour quoi concentrer la nouvelle zone constructible aupras des batiments AKASCHA,
Amélie, La forét des Rennes 2 alors que U'on pourrait prévoir plusieurs batiments plus
petits quitte a morceler les zones de déneigement entre batiments (éviter un

« SARCELLE » des neiges). Certains de ces batiments pourrait méme financer une partie
des batiments sociaux.

Pour la suite de ce dossier nous comptons sur votre volonté de faire participer vos
administrés aux différentes décisions.

En ce qui concerne la modification du PLU en cours objet de la réunion d’aujourd’hui
accélérée par le dépdt du permis de construire nous vous faisons état de plusieurs
points et propositions.

Résidents de la Forét



A Uattention du commissaire enquéteur public

i ifications de PLU

Ref. : 22-282

Pour la suite, avec ce que nous imaginons de ce que pourrait-étre ce projet, nous avons
évoqué entre nous les réflexions suivantes :

>

La zone de déneigement, conféere la derniére réunion entre les 5 batiments de la
forét des Rennes I, Ancolie 1 et 2, Amélie, Chaléts de la forét, le Sivom et la
mairie de Villard sur Doron {en annexe) n‘était pas suffisamment dimensionnée
comme le démontre les courriers d’échanges (en copie) entre {a mairie de Villard
sur Doron, les différents syndics de copropriétés, les sociétés de déneigement et
les résidents de la route de la forét. Nous nous étonnons denc de constater
aujourd’hui gu’elle est déclarée aujourd’hui comme trés fargement
surdimensionnée.

ILnous parait surprenant qu’un permis de construire soit déposé sur une zone
réputée non constructible avant modification du PLU.

Le compte rendu d’enquéte public N°2024-91 du 22/11/2024 stipule gu’iln’y a
aucune incidence sur Uenvironnement, le paysage, sur la distribution d’eau
potable et le traitement des eaux usées. Or avec une éventuelle construction il
est évident qu’il y a une incidence sur chacun de ces points.

Selon nos estimations ce serait environ150 voitures de plus a parguer pendant
toute la saison d’hiver alors gue déja aujourd’hui la totalité des parkings qui sont
a tres grande majorité privés sont saturés, méme si avec 1 voiture par
appartement serait dans un garage souterrain le restant de véhicules a stationner
ne permet pas aujourd’hui d’étre absorbé sur ta route de la forét.

Toujours selon nos estimations il s’agirait d’un projet a 180 lits pour la parcelle en
AOP ou était prévus 250 lits déja comptabilisés avec la résidence AKSHA. Oril
nous a été annoncé par les élus gue nous avions déja atteint le maximum
autorisé par le SCOT et qu’il 0’y avait plus de possibilité de créer de nouveaux
hébergements.

Nous souhaiterions que soit prise en compte des la conception un soucis
architectural qui soit en cohérence harmonieuse avec les constructions voisines
qui sont de trés belle qualité (MGM) en respectant des distances entre
béatiments, hauteur et environnement arboré.



» Pourquoi ne pas prévoir plusieurs batiments plus petits quitte & morceler les
zones de déneigement entre batiments (éviter un « SARCELLE » des neiges).
Certains de ces batiments pourrait méme financer une partie des batiments
sociaux.

Résidents de la Forét
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2010112025 22:26 Gmail - Fwd: Fwd: Fw: DENEIGEMENT

!

M Gma“ pochon [ | <ppochonT I@amail.com>

Fwd: Fwd: Fw: DENEIGEMENT

JL MICOLLE <jl.nico¥e@free fr>
A : POCHON Pascal <ppochon?3g@gmail com>, BARRAL Jean Piere <jean-pieme bawalorange.ir>, VACHER Jean Paul <pol2 vacher@orange fr>, Guy Gonlard <guy.gontarddBgmail

Bonsoir & fous,

Vous i »Z, oi- fes échanges du 08 N bre 2013 sur fe dé

ig t das 2 Ancolies el de fa voine avec un rappel du 03 Féviter 2015 sur Jes bonnes praliques.
Le neige du stationnement de la Forét des Rennes 2 ef lo seclewr Amélie de 1ait 8lail poussée ou dvacuge vers le virage face aux chalels T et 2 de fa Fordl des Rennes,
Aujourcthui ta zone 3 mexisle plus; la neige est maintenani poussée sous les saping silvés en face des garages de FAncofis A.

Bonne lacture.

Jean Luc

Sujot :Fw: DEMEIGEMENT
Date :Tus, 3 Feb 2015 10:41:38 +0100
De :Jean Luc MICOLLE < nicolle@@orange k>
Pour :GILLET Cyiil <cg.mairis@villardsurdoron.com>
Cople & :HUGUET Emmanuel <manuhugust@wanadoo fr-

Bonjour Cyril,

Suite a la réunion sur place du 08 Novembre 2013 organisa par le syndic SOGIMALP, nous avions défini, d'un commun accord, Porg:
des domaines public et privé.

Temps bien que mal, quelques débordements dans la zone située devant le chalet ANCOLIE "A” ont été constatés, chaque "déneiget
Pour I'hiver 2014-2015, la copropriété ANCOLIE "A" avait matérialisé, par la pose de piquets bois, lespace qui devait rester vierge afi
de confort aux propriétaires ou locataires des appartements situés au rez-de-chaussée du chalet.

Malheureusement, les piquets n'ont pas pesé bien lourd face aux engins de déneigement et, pour la partie gauche ont été compléten
Je vous serais donc reconnaissant de bien vouloir transmettre le plan ci-joint aux personnels concernés afin que la situation n‘empire
Comptant sur votre collaboration,

Bien cordialement.

Jean Luc NICOLLE
SYNDIC Copropriété ANCOLIE A

N.B.: Ci-dessous compte-rendu de la réunion du 08/11/2013 avec approbation de celui-ci par le Syndic SOGIMALP

Bonjour Monsieur Nicolle,

Aprés analyse de votre plan et des explications jointes, je vous confirme que votre résumé est conforme aux décisions que nous avons prises le § novembre dernier.

Bien cordialement,

I3 Vérorigue Mikuiski
cidmaged07 png@@01CESCAC OFFAASDO  Principale de copropriéid
V- + 3307931 738D
e-mail : i@soiaipes coim
SAS S0 LA, 405 rue Chardes Feige 74120 Megéve
Lo citlimogeD08 prygd DICEZCHT 9FIAATDO
o Citd image 009 prga 0FCESCIC FTHASDD
wwrwSgialpes.com
Sidge sociof | 938 moute Nationale 74120 Megéve

From: Jean Luc NICOLLE

Sent: Monday, November 11, 2013 4:18 PM
To: Vemonique Mikulski

Subject: DENEIGEMENT

Bonjour,

Pour faire suite 4 notre rdv déneigement du 08 Novembre dernier, j'ai matérialisé sur un plan ce qui a été décidé concernant uniguer

et "B

1°) La neige du parking situé entre les 2 chalets sera stockée sur fe terrain de 'ANCOLIE “B” et le surplus en partie sur fe ter
Cette zone de stockage est matérialisée sur le plan par un secteur sifué au droit du parking, colorié en vert et numéroté 1.
Toute I'attention de Paul PALLUEL sera concentrée sur le fait de ne pas ensevelir les garages de I'ANCOLIE"A” qui sont situés e

2°) La zone délimitée a droite par un jalon situé 3 I'extrémité gauche du parking situé entre les 2 chalets et & gauche par un jalon dé

coforée en rouge, ne sera pas touchée par les engins mécanigues du privé et du public ( OK de Cyril GILLET représentant la ¢

VILLARD/DORON ).

Les zones de sfockage 2 ef 3 colorées en vert sont réservées & Ja commune de VILLARD pour y déposer Ia nelge de la voiri

Cette commune doit disposer cette année d'un matériel pouvant pousser et charger la neige.

Nos déneigeurs privés ne serons donc plus face a une moraine de chaque cté de la route ce qui compliquait lsur travail et entrainait

surcharge de neige aux environs des appartements RDC des chalets.

Merci de modifier ou confirmer ce résumé afin que je puisse informer qui de droit.

htips:/fmail.google.com/mailu/Qf?ik=aGab884cdedview=ptisearch=all&permmsgid=msg-f.1§218009784721021068simpl=msg-f. 1821800978472 12
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Bien cordialement
JL NICOLLE

. S+ 'Y DENEIGEMENT ANGOLIE A et PARKING ANCOLIE B.jpg
) s B 70K
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Pierre MACABIES & ‘M o

Commissaire enquéteur

Ll

Accueil - VILLARD SUR DORON

De: pochon pascal <ppochon73@gmail.com>

Envoyé: mardi 21 janvier 2025 01:36

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: a 'attention du commissaire enquéteur public Réf. : 22-282

Piéces jointes: Contexte enquéte public Réf, 22-282 pdf; Observation enquéte public Réf,

22-282.pdf; DENEIGEMENT ANCOLIE A et PARKING ANCOLIE B jpg

Bonjour

Vous trouverez ci joint au nom des résidents de la forét se joignant 4 moi deux lettres et des anexes.
La premiére mettant dans le contexte nos souhaits
La seconde nos observations

Les annexes:

Annexe 1 & 2: Image du Plan Local d'urbanisme attestant qu'aucun potentiel de densification n'a été
identifié pour la zone avec en annexe 2 le PLU

Annexe 3 : DENEIGEMENT ANCOLIE A et PARKING ANCOLIE B

Annexe 4 : Echange entre Mairie, société de déneigement, résidents

et responsable de syndic de la difficulté de déneigement depuis des annees

ER 46



A Uattention du commissaire enquéteur public

Réf. : 22-282

L'ensemble des résidents réunis le 20 janvier 2025 de la zone Forét a examiné le projet
de création d’ hébergements a vocation sociale. Nous comprenons la nécessité de
lancer un tel projet.,

Cependant nous souhaitons gu'un tel projet trés impactant pour notre quartier fasse
U'objet d’une nécessaire concertation entre les résidents impactés et les décideurs.
Nous apprenons par la rumeur qu’un permis de construire a été déposé sans que nous
soyons informés fin décembre 2024. Il eu été plus sympathique et agréable que nous en
eussions été préalablement avertis d’autant que 'on nous avait annonceé par le SIVOM
qu’aucun permis de construire ne serait dépose avant que nous en soyons avertis afin
qué nous puissions nous mettre d’accord.

Nous souhaiterions comme it nous Ua été proposé lors d’une réunion organisée par
APCASS que Uévolution de ce dossier se fasse en cordiale transparence.

En ce gqui concerne la modification du PLU en cours objet de la réunion d’aujourd’hui
accélérée par le dépdt du permis de construire nous vous faisons état de plusieurs
points et propositions.

Pour quoi concentrer la nouvelle zone constructible aupres des batiments AKASCHA,
Amélie, La forét des Rennes 2 alors que Uon pourrait prévoir plusieurs batiments plus
petits quitte a morceler les zones de déneigement entre batiments (éviter un
«SARCELLE » des neiges). Certains de ces batiments pourrait méme financer une partie
des batiments sociaux.

Pour la suite de ce dossier nous comptons sur votre volonté de faire participer vos
administrés aux différentes décisions.

En ce gui concerne la modification du PLU en cours objet de la réunion d’aujourd’hui
accélérée par le dépdt du permis de construire nous vous faisons état de plusieurs
points et propositions.

Résidents de la Forét



Réf. : 22-282

Pour la suite, avec ce que nous imaginons de ce que pourrait-&tre ce projet, nous avons
évoqué entre nous les réflexions suivantes :

>

La zone de déneigement, confére la derniére réunion entre les 5 batiments de la
forét des Rennes I, Ancolie 1 et 2, Amélie, Chaléts de la forét, le Sivom et la
mairie de Villard sur Doron (en annexe) n’était pas suffisamment dimensionnée
comme le démontre les courriers d’échanges {en copie) entre la mairie de Villard
sur Doron, les différents syndics de copropriétés, les sociétés de déneigement et
les résidents de ta route de la forét. Nous nous étonnons donc de constater
aujourd’hui gu'elle est déclarée aujourd’hui comme trés largement
surdimensionnée.

Il nous parait surprenant gqu’un permis de construire soit deposé sur une zone
réputée non constructible avant modification du PLU.

l.e compte rendu d’enquéte public N°2024-91 du 22/11/2024 stipule gu’iln'y a
aucune incidence sur Uenvironnement, le paysage, sur la distribution d’eau
potable et le traitement des eaux usées. Or avec une éventuelle construction il
est évident qu’ily a une incidence sur chacun de ces points.

Selon nos estimations ce serait environ150 voitures de plus a parquer pendant
toute la saison d’hiver alors que déja aujourd’hui la totalité des parkings qui sont
a trés grande majorité privés sont saturés, méme si avec 1 voiture par
appartement serait dans un garage souterrain e restant de véhicules a stationner
ne permet pas aujourd’hui d'étre absorbé sur la route de la forét.

Toujours selon nos estimations il s’agirait d’un projet & 180 lits pour la parcelle en
AOP ou était prévus 250 lits déja comptabilisés avec la résidence AKSHA. Or il
nous a été annonceé par les élus que nous avions déja atteint le maximum
autorisé par le SCOT et qu’il n’y avait plus de possibilité de créer de nouveaux
hébergements.

Nous souhaiterions que soit prise en compte deés la conception un soucis
architectural qui soit en cohérence harmonieuse avec les constructions voisines
qui sont de trés belle qualité (MGM) en respectant des distances entre
batiments, hauteur et environnement arboré.



» Pourquoi ne pas prévoir plusieurs batiments plus petits quitte 8 morceler les
zones de déneigement entre batiments (éviter un « SARCELLE » des neiges).
Certains de ces batiments pourrait méme financer une partie des batiments

sociaux,

Résidents de la Forét
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Accueil - VILLARD SUR DORON

De: Site de Villard <mail@villardsurdoron.com>

Envoyé: dimanche 19 janvier 2025 18:34

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: « Mairie de Villard sur Doron - Formulaire de contact » vous envoie un nouveau
message

Message de : Disdier Florent
Son email : sf.disdier@hotmail.fr

Objet du message : PLU modificiation n°2 reduction d el'emplacxement reservé 16 a la forét aux Saisies / Projet de
construction

Son message :
M. MACABIES,

Suite a la modification du PLU n°2 de la parcelle 16 route de la foret / Réduction de la réserve de neige, je me
permets de vous informer de la non-information des résidences voisines {résidences La forét des reine 2 et Akasha).

En effet, &tant propriétaire route de la forét, depuis quelques mois il semblerait qu’un projet de construction sur une
partie de ia parcelie 16 est en cours. Un immeuble pour « les saisonniers ». D'autres propriétaires ont été regus par
le Sivom la semaine derniére et le projet semble présent mais sous couvert.

Vous comprendrez bien que la construction d’un ensemble important puisse faire surgir des craintes :

-La résidence La forét des rennes {40 appartements), altération de la vue sur le mont blanc et inquiétude sur le
stationnement.

-La résidence Akasha D et E (22 appartements), perte d'ensoleillement et de luminosité du cdté cuest sachant que
nous avons déja des sapins qui nous cachent du soleil d'hiver cdté Est.

-Construction qui s’'intégre peu dans le paysage (en fonction de sa taille et hauteur), coupe d’arbres....

Nous souhaiterions ;

1.Etre convié a une réunion d'information post dép0t permis de construire afin de présenter le projet.

2. Qu'il soit toujours possible d’apporter une modification au permis de construire si des nuisances sont avérées.

Parallélement a la medification du PLU, nous souhaitons une présentation du projet le plus rapidement possible et
une négociation afin d'éviter peut-étre le recours administratif.

Je vous prie Monsieur, Madame, d'accepter nos salutations respectueuses.

Mr Disdier Florent

La res de la foret 2
450 route de la forét,
73 Villard sur D’oron
0631669029

Habitant de la commune ? : Oui



Pierre MACABIES
Commissaire enquéteur

Ac;:\.leil - VILLARD SUR DORON

De: Lucas Pellegrin <pellegrinlucas71@gmail.com>
Envoyé: mardi 21 janvier 2025 08:20

A Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: Attention M Macabies pour modification PLU
Piéces jointes: Avis sur modification PLU VSD Pellegrin.pdf

Bonjour , veuillez trouvé ci joint mon avis sur la potentielle modification du PLU.
Respectueusement

Lucas Pellegrin
Envoyé de mon iPhone

ER 4¢

C iz



Lucas Pellegrin
3 carrer de bon pastor

08021 Barcelone
0782843033

A 'attention de Monsieur MACABIES, commissaire enquéteur

Objet : Dossier d’enquéte publigue concernant te projet de modification n®2 du PLU de
Villard-suriDoron Monsieur le Commissaire Enquéteur, je suiss propriétaires d'un
appartement situé dans la station des Saisies, route de la Forét a Villard-Sur-Doron (73270)
et je souhaite exprimer une cbservation sur le projet de modification numéro 2 du PLU de la
commune de Villard-Sur-Doron, en particulier en ce qui concerne la réduction de la
surface de U'emplacement réservé n°16 destiné a une décharge a neige de 2490 m2 a1 595

m?2.

La commune justifie cette réduction, dans le dossier d’enquéte publigue, de la maniere
suijvante:

1.3 REDUCTION DE LEMPLACEMENT RESERVE N°16 1.3.1 Justification des évolutions ALa
Forét, secteur des Saisies, 'emplacement réservé n°186 est destiné a une décharge a neige.
Il s’étend sur une zone aujourd’hui boisée, classée en partie en zone Naturelle et en partie
en zone 1AUmMS3 avec OAP. Or, il s’avére qu’il est surdimensionné au regard des besoins. Par
conséquent, son emprise est réduite sur la zone 1AUmM.3, pour ne rester que sur la zone N.
1.3.2 Les évolutions envisagées Lemprise de 'emplacement réservé passe de 2 490 4 1595
m>. Figure 24 : Zonage actuel — secteur de La Forét Figure 25 : Zonage proposé — secteur de
La Forét

Dans cette presentation on ne retrouve aucunement mention d’un projet de construction
sur les surfaces venant de la reduction du stockage de neige. Dans le dossier le choix est
aussi fait de reduire la surface d’une certaine facon (sur la zone 1AU plus que sur la zone

classee N) sans justification lisible.

Je ne rentre pas dans L absence de justification que la reserve de neige doit étre réduite,
mais par contre j'insiste sur le fait que dans le dossier on cemprend que la surface est
rendue sans usage connu.



Lemplacement ER16 est actuellement boisé. Tout passage en zone 1AUmM3 fait peser sur
cette emplacement un risque de réduction de la zone forestiére, ce qui denature le quartier
dénommé «la Forét »,

Il semble qu’en fait le reduction de la surface de stockage de neige vise a augmenter une
parcelle constructible pour un projét deja avance. Projet ci-dessous.

n°PC07331724D1020, enregistré le 24/12/2024 par la commune de Villard-sur-Doron sur
les parcelles D-1707 et D-1698

Siun tel projet est envisage il est evident que les impacts sur l’eau, la biodiversite, le
voisinage doivent étre evalués et partages.



En tout état de cause aucun projet immaobilier serait sans impact, ne serait-ce que L
abattage des arbres qui impacterait directement la nature du quartier et la biodiversite.

Compte tenue de I'absence de justification etayée et de | ambiguite sur lusage fait de la
nouvelle surface et de ses consequences ecologiques, j'estime qu’il n’est exposé aucune
motivation ni aucun objectif dans le dossier de modification du PLU.

Je souhaite donc gue vous prononciez un avis défavorable sur la réduction de 2490 m2 a1
595 m* de la surface de 'emplacement réservé n°16 destiné 3 une décharge a neige,
secteur de la Forét aux Saisies.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en notre considération
distinguée.



| g.¢ ©J

Accueil - VILLARD SUR DORON

De: Edouard BRY <edouardbry99%@gmail.com>

Envoyé: lundi 20 janvier 2025 23:09

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Cc Edouard BRY

Objet: Modification n*2 du PLU Viliard-sur-Doron - A l'attention de M. MACABIES,
commissaire enquéteur,

Piéces jointes: Enquete publique.pdf

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver en piece jointe nos observations sur la modification n°2 du
PLU Villard-sur-Doron.

Veuillez croire en notre considération distinguée.



CELINE ET EDOUARD BRY
325 CHEMIN DE BUTTIT
38330 SAINT-ISMIER
06.25.21.10.84
edouardbry999@gmail.com

A l'attention de Monsieur MACABIES, commissaire enquéteur

Obijet : Dossier d’enquéte publigue concernant le projet de modification n°2 du PLU de Villard-sur-
Doron

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes propriétaires d’'un appartement situé dans la station des Saisies, route de la
Forét a Villard-Sur-Doron {73270} et nous souhaitons vous faire part d'observations sur le projet
de modification numéro 2 du PLU de la commune de Villard-5ur-Doron, en particulier en ce qui
concerne la réduction de la surface de I'emplacement réservé n°16 destiné 3 une décharge a
neige de 2 490 m2 3 1595 m?.

La commune a justifié cette réduction, dans le dossier d'enquéte publique, de la maniére
suivante (ci-dessous extrait du dossier de la commune) :

1.3 REDUCTION DE CEMPLACEMENT RESERVE N°16
1.3.1 Justification des évolutions

A La Forét, secteur des Saisies, 'emplacement réservé n®16 est destiné a une décharge
a neige. ll s’étend sur une zone aujourd’hui boisée, classée en partie en zone Naturelle
et en partie en zone 1AUm3 avec OAP.

Or, il s'avere qu'il est surdimensionné au regard des besoins. Par conséquent, son
emprise est réduite sur la zone 1AUm.3, pour ne rester que sur la zone N.

1.3.2 Les évolutions envisagées

Lemprise de I'emplacement réservé passe de 2 490 a 1595 m?,



Figure 24 : Zonage actuel - secteur de La Forét

Réduction de I'ER 16

Pour mémoire, une demande de modification de PLU doit présenter les motivations et objectifs
liés a cette modification, or le dossier se borne a présenter un point de vue selon lequel la zone
réservée a la décharge a neige serait surdimensionnée et qu’ainsi il faudrait la réduire.

Mais pour en faire quoi d‘autre ? Rien n'est dit 3 ce sujet. Pourguoi faudrait-il changer la
destination de cette zone pour ne l'affecter a rien d’autre ?

- D'une part Vallégation de surdimensionnement n’est étayée d’aucuns éléments probants
(rapponrts, expertise, constats sur la baisse de Penneigement et la réduction des besoins en
décharge).

Réduire cette zone de décharge pourrait avoir des impacts sur le déblaiement de la route
de la forét et sur la circulation dans ce secteur. C'est donc prendre un risque énorme,
particulierement dans cette station qui reste baptisée, que nous sachions, le « Grenier a
Neige ».



- D’autre part il n'est pas dit {ou il est volontairement tu) a quelle autre destination la
commune réserverait cet emplacement de sorte qu'il n‘est pas possible de déterminer si
cette modification est pertinente.

Nous rappelons que 'emplacement ER16 est actuellement boisé. Tout passage en zone 1AUm3
fait peser sur cette emplacement un risque de réduction de la zone forestiére, ce qui serait un
comble dans ce secteur dénommé « la Forét ».

Pas de faux semblants donc, Vobjectif réellement poursuivi par la commune et du SIVOM est
un projet de construction qui fait lobjet d'un dépbt de permis de construire
n°PC07331724D1020, enregistré le 24/12/2024 par la commune de Villard-sur-Doron sur les
parcelles D-1707 et D-1698 qui prévoirait, comme cela était 3 craindre, I'abattage d’arbres sur
FER16.

La communication sur ces constructions est déja bien avancée, alors méme que le PLU n'est
pas encore modifié et que la loi ZAN 2023 est sensée s'appliquer.

®
PROJET LAUREAT

Lassociation Stella+ Généom a encore frappé.

Dans le cadre d'une consultation publique sur la commune de
Villard sur Doron {Station des Saisies), notre groupement a été
retenu par le SIWOM des Saisies, propriétaire du terrain, pour
réaliser une opération mixte de 30 logements.

Le montage original envisagé a séduit les élus; le programme
permet de proposer des logements saisonniers et des logements
pour résidents permanents dans des conditions trés intéressantes.
Un équilibre a été trouvé avec une part de logements libres,

Situé route de la forét, les 2 chalets s"orientent vers la vallée ou la
forét, et bénéficient d'un ensoleillement optimal.

Généom et Stella progressent en savoir-daire pour accompagner
les communes dans leurs recherches de solutions & la mixité des
habitats.

Maitre d'Ouvrage: GENEOM

Programme: 10 logements libres, 3 logements SIVOM, 5
logements en BRS, et 12 logements pour saisonniers,
Surface habitable: 1 600 m2



Il est clair sur le plan ci-dessous que la réduction de la zone ER16 {en rouge) a en réalité
comme seul objectif de permettre la réalisation de ce projet. A aucun moment il n‘est
fait état de cet objectif ni dans les délibérations du conseil municipal ni dans le dossier
que la commune a fourni pour I'enquéte publique.




En occultant ce projet, la commune en a tiré comme conclusion gu’elle était dispensée
de mesures ERC et de toutes consultations (ci-dessous extrait du dossier de la
commune) :

Commune de Yillard-sur-Doron ~ modification n*2

133 Etatinitial, iIncidences et mesures EAC (Eviter, Rédulre, Compenser)
Au vu de I'objet, aucun état initial n"est produit.

1.3.3.1 Incidences sur les objectlfs de conservation d'un site Notura 2000

Aucun site Natura 2000 n'est recensé sur I3 commune de Viflard-sur-Doron. Le site le plus proche,
Tourbiére et Lac des Saisies, comprend plusieurs unités qui se situent sur Queige, Hauteluce, Crest-
Voland et Cohennoz.

Cette évolution du PLU est sans incidence directe ou indirecte sur les objectifs de conservation des
sites Natura 2000. Aucune mesure ERC n'est donc nécessaire.

1.3.3.2 Incidences sur les milieux noturels et lo blodiversité

Cette évolution n’a aucune incidence sur les milieux naturels et la biodiversité. Aucune mesure ERC
n‘est donc nécessaive.

1.3.3.3 incidences sur e paysage

Cette évolution n'a aucune incidence sur la qualité des paysages. Aucune mesure ERC »'est donc
nécessaire.

1.2.3.4 incidences sur Foctivité ogricole
Celte évolution n'a aucune incidence sur Factivité agricole.

1.3.3.5 incidences sur la ressource en eou

Adéquation ressource - besolns en eau potable
Cette évolution est sans incidences sur 1a ressource en eau.

Capacités de a station d"&puration
Cette évolution est sans intidences sur les volumes d'eaux usées 3 traiter.

Or nous ne partageons pas du tout ces conclusions. La réduction de I'ER16 dans la
perspective inavouée de la construction de 2 chalets aura nécessairement des
incidences :

1. Sur les milieux naturels et 1a biodiversité

a. Le projet prévoit Vabattage d'épicéas. Les scolytes font déja
énormément de ravages sur la population d'épicéas dans le
Beaufortain. Il est inutile gque 'homme ajoute au probléme.

A lire : article du dauphine libéré

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&c
d=8&ved=2ahUKEw]i7fGvidWLAXWNVaQEHZdiN7kQFnoECBUQAQR url
=https%3IA%2F%2Fwww.ledauphine.com%2Fenvironnement%2F2023




%2F10%2F15%2Fla-crise-des-scolytes-s-accelere-partout-en-
foret&usg=AOvWaw20Qo02b3E2H!I j8IFEVYSMAH&opi=89978449

b. La pie grieche écorcheur, inscrite a la Directive Qiseaux, est présente
sur le site concerné. Aucune mesure ou étude d'impact n‘est proposée.

2. Surles paysages

La réduction de la forét et la construction de 2 chalets de plus de 12m de
de hauteur a nécessairement un impact sur le paysage.

3. Incidences sur les ressources en eau

Ici, nous ne parions pas uniquement de la réduction d'une zone de
décharge mais bien d'une premiére étape dont la seule et unigue vocation
est de permettre ensuite la construction de 2 chalets de 30 logements. Les
affirmations selon lesquelles il n’y aurait aucun impact sur les besoins en
eau potable et sur la capacité de fa station d'épuration sont donc inexactes.

Nous rappelons que, dans le cadre de la modification du PLU dont il est
guestion ici, le préfet de Savoie, par courrier en date du 6 décembre 2024,
a donné un avis défavorable concernant Faugmentation du nombre de lits
sur le secteur de BISANE 1500 (commune de Villard-Sur-Doron), en
évoguant en particulier les impacts sur les ressources en eau et sur la
capacité d’épuration. Son avis n'aurait été gue conforté par la connaissance
de ces 30 logements supplémentaires par rapport a ceux annoncés mais il
n‘a pas pu faire d’'observation sur les impacts liés a ia réduction de la zone
ER16 puisque le véritable dessein de cette évolution n'a pas été exposé.

De la mé&me maniére, les avis rendus par ARLYSERE, I'INAQ, la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestier, le Département de la Savoie, les communes d'Ugine et de
Cohennoz ainsi que la MRAE ont été basés sur un dossier incomplet,
n‘exposant pas l'objectif sous-jacent poursuivi par la commune, ce qui ne
leur a pas permis de rendre un avis éclairé,

En conclusion, nous estimons que le dossier de la commune n’est pas conforme en ce
qui concerne la réduction de 'emplacement réservé n°16 a la Forét, aux Saisies.

Le projet de modification n“2 du PLU n’indigue pas la nouvelle destination prévue pour
cette surface. La seule volonté de réduire une zone réservée a un usage précis en zone
affectée « a rien » ne peut a elle seule valoir justification.

Nous estimons en conséquence qu'il n'est exposé aucune motivation ni aucun objectif
dans le dossier de modification du PLU.



Pour ces raisons nous souhaiterions que vous prononciez un avis défavorable sur la
réduction de 2 490 m2 a 1 595 m? de la surface de I'emplacement réservé n°16 destiné
a une décharge 3 neige, secteur de la Forét aux Saisies.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en notre
considération distinguée.

Fait a Saint-lsmier,

Le 20 janvier 2025

Céline et Edouard BRY
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Accueil - VILLARD SUR DORON E‘Q A é

De: Georges VIONNET <jodomancy@outlook fr>
Envoyé: mardi 21 janvier 2025 09:00

A: Accueil - VILLARD SUR DORON

Objet: enquéte publique

Piéces jointes: courrier enquete publique Villard sur Doron 2025.pdf

Monsieur le commissaire enquéteur, trouvez en attache nos remarques concernant I'enquéte publigue concernant
le projet de modification numéro 2 du PLU de Villard sur Doron.

Vous en souhaitant bonne réception

Cordialement.

Georges Vionnet.
Port : 06.32.73.01.76



A Fattention de Monsieur MACABIES commissaire enquéteur

Objet : enquéte publique concernant le projet de modification N°® 2 du PLU de Villard sur Doron

“)



Figisre 24 : Zonage actuel - secteur de La Forét
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Fig ire 25 : Zonage proposé - secteur de La Fordt
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Recevez Monsieur le commissaire enquéteur, nos cordia s salutations

-
— '(()Ny



Cordialement.

Georges Vionnet,
Port : 06.32.73.01.76



ER AL C A+

A l'attention du Commissaire Enquéteur,

Bonjour Monsieur,






T K



Recevez mes sincéres salutations

Monsieur Camille Laroche



e
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Complément d'information

illar rderon.com

Vous en souhaitant bonne réception.

Cc;rdialement.

L'Agent d’accueil



Tél.: 0479383896

Mail ;

Bonjour

Ce document annule le précédent ou il manquait des pieces jointes.



Résidents de la forét et Mr et Mme Pochon
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Figure 25 : Zonage proposé — secteur de La Forgt
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Vous en souhaitant bonne réception.

1AUm
ol

ilmanque ces 5
batiments qui sont
déja construits et
habités

Réduction de I'ER 1

mairie@villardsurdoron.com:> a écrit ;



Cordialement.

Tél.: 04 7938 38 96

Mail ; mairie@villardsurdoron.com

Bonjour

Ce document annule le précédent ou il manquait des pieces jointes.
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Monsieur le commissaire enquéteur,

Veuillez croire en notre considération distinguée.

Céline et Edouard BRY



A l'attention de Monsieur MACABIES, commissaire enguéteur

Lempr



Figure 24 : Zonage actuel —secteur de La Forét
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Figure 25 ; Zonage proposé — secteur de La Forét
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Fait 3 Saint-lsmier,

Le 21 janvier 2025



C 2
R1¢€



M. Damien Cabirou

200 route de la foret
73270 Villard-sur-Doron
0041792467979
damien_cabirou@msn.com
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SWWHVWDWLRQ GH S
&RPPDQGH Qf

‘DWH

0%$,5,( '( 9,//$5" 685 '2521
ODGDPH 9LUJLQLH %$8&+$5"
&+() /,(8

9,//$5' 685 '2521
)5$18&(

&RQWDFW FRPPHUFLDO

IDXUHQFH *DUGHW

7pO
# DOQRQFHV#OHPHVVDJHUSXEOL
&OLHQW

5pIpUHQFH GH OD (QTXrWH SXEOLTXH

3URMHW GH PRGLILFDWLRQ Qf GX 30DQ
/LEHOOp FRPPDQG cppbpYxoH GH 9LOODUG VXU 'RURQ

ODGDPH ORQVLHXU
9HXLOOH] WURXYHU FL GHVVRXY OHV pOpPHQWY UHODWLIV j YRWUH DWWHYV

IMTDQQRQFH TXL VXLW HVW FRPPDQGpH SRXU SDUDVWUH VRXV UpVHUYH GH

'DWH GH SDUXMW
(GLWLRQ /D 6DYRLH

$QQRQFH Qf

Le directeur
de publication
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